Zápis z náhradní členské schůze Bytového družstva Zahrada

konané dne 30. 6. 2008 od 20.00 hod. v prostorách Sokolovny, Jiráskova ul., 253 01 Hostivice. 

1. PREZENCE
Náhradní členskou schůzi bytového družstva Zahrada zahájila předsedkyně družstva ing. arch Klára Čápová v 20.00 hod. a seznámila přítomné s důvody, které vedly ke svolání této náhradní členské schůze. Uvedla, že na řádné schůzi družstva svolané na 11.6.2006 od 20.00 hod. bylo po ukončení prezence spočteno 92 platných hlasů a schůze proto nebyla usnášení schopná, podle stanov je třeba nejméně 99 platných hlasů ze 197 možných a proto představenstvo družstva v zákonné lhůtě (§ 239 odst. 8 obch. zák) svolalo náhradní členskou schůzi (pozvánka na náhradní členskou schůzi příloha č. 1).
Poté co byla provedena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků konstatoval, že na náhradní členské schůzi přítomní spolu s plnými mocemi disponují celkem 53 platnými hlasy (příloha č. 2). Náhradní členská schůze je usnášení schopna bez ohledu na počet přítomných členů družstva, respektive počet platných hlasů a rozhoduje většinou platných hlasů přítomných členů družstva nebo zmocněnců. 
Dále seznámil přítomné, že za byt hlasuje vždy pouze jeden z manželů a při hlasování ti kteří mají více hlasů díky plným mocím ať tak dají viditelně najevo.
Na začátek předsedkyně navrhla, aby se na této schůzi hlasovalo aklamací, to je veřejně, zvednutím ruky a to v pořadí – kdo je proti, kdo se zdržel, a odečtem bude zjištěno, kdo je pro. 
Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit kolik je pro. Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 
Výsledek hlasování: počtem 53 hlasů, 0 proti, 0 zdržel se byl tento návrh usnesení přijat
Dalším bodem byla volba předsedajícího schůze. Byl podán návrh aby předsedou schůze byl pan Aleš Skřivan. Jiný návrh na předsedajícího schůze nebyl podán.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím schůze byl Aleš Skřivan“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat
Předseda schůze navrhl, aby provedením zápisu ze schůze byl pověřen Petr Kostka a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechal hlasovat o tom, aby zápis provedl Petr Kostka.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze byl Petr Kostka“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
2. SCHVÁLENÍ PROGRAMU NÁHRADNÍ ČLENSKÉ SCHŮZE
Předsedající navrhl přijmout program náhradní členské schůze se změnou oproti tomu, jak byl program náhradní členské schůze uveden na pozvánce na náhradní členskou schůzi. Změna se týká vypuštění bodu 3 z programu schůze. Důvodem navržené změny je to, že se přes veškerou snahu představenstva družstva a správy nepodařilo zajistit přítomnost notáře na schůzi.
Návrh usnesení: „Navrhuji přijmout program členské schůze v předloženém znění.“ 
Program schůze:
1.prezence,
2.schválení programu schůze,
3.dopl�?ující volba kontrolní komise, 
4.předložení účetní závěrky za rok 2007,
5.vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2007,
6.vyúčtování záloh za rok 2007,
7.platby nájemného,
8.zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2007 
9.plán investičních a ostatních akcí pro rok 2008,
10.dotazy, připomínky, diskuse.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat
3. DOPLŇUJÍCÍ VOLBA KONTROLNÍ KOMISE
Seznámenípřítomných, proč musí proběhnout volba kontrolní komise – konec funkčního období (Dalibor Smažinka, Jakub Havlásek), rezignace Petra Kostky.
Do kontrolní komise byli navržení:
Dalibor Smažinka
Jakub Havlásek
Vlastimil Bubeníček
 
Klára Čápová se otázala přítomných zda má někdo jiný návrh, nebo zda má někdo z přítomných zájem o práci v kontrolní komisi. Není tomu tak. 
Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl Dalibor Smažinkazvolen do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 52 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl Jakub Havlásek zvolen do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 52 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl Vlastimil Bubeníček zvolen do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
4. PŘEDLOŽENÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY ZA ROK 2007
ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA ZA ROK 2007
Základní finanční údaje za rok 2007 + aktuální stav – podstatné údaje, které jsou obsahem uzávěrky:

	 
	Stav k 1.1.07
	Stav k 31.12.07
	Příjmy '07
	Výdaje '07
	Stav k 30.4.07

	Fond oprav
	2 086 453
	3 068 396
	1 065 384
	83 442
	3 423 524

	Běžný účet
	5 794 756
	4 389 724
	5 144 440
	6 549 471
	4 185 470

	Term. Účet
	0
	2 974 306
	2 974 306
	0
	2 997 491


Podstatné nákladové skupiny za rok 2007
	 
	Zálohy
	Náklady

	Plyn, teplo
	1 848 204
	1 139 731

	Nájemné a ost.
	736 709
	849 751

	vodné a stočné
	713 376
	605 548

	Úklid
	209 817
	159 600

	STA
	12 421
	8 123

	Elektřina
	125 889
	170 997

	Celkem
	3 647 227
	2 933 750

	
	
	


Podrobné celé tabulky budou uveřejněny jako součást zápisu z dnešní schůze.
Podle stanov družstva předsedkyně předložila členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2007. Tato byla připravena ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolována autorizovaným daňovým poradcem ing. Opatrným. 
5. VYJÁDŘENÍ KONTROLNÍ KOMISE K ÚČETNÍ ZÁVĚRCE ZA ROK 2007
Závěrku zkontrolovala kontrolní komise družstva.
Hospodářský výsledek je -23 017. 
Daňový základ je -23017.
Daň je nula.
kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou
Předseda družstva předložil účetní závěrku ke schválení.
Návrh usnesení: „Náhradní členská schůze schvaluje účetní závěrku v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi a souhlasí s úhradou ztráty z nerozděleného zisku minulých let.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
6. VYÚČTOVÁNÍ ZÁLOH ZA ROK 2007
Vyúčtování bylo provedeno dle příslušných směrnic. Každý člen družstva je obdržel poštou. Nedoplatky je třeba uhradit do 30.6. letošního roku. Přeplatky je možné si vyžádat písemně, jinak budou automaticky převedeny dotčenému družstevníkovi do vyúčtování roku 2008.
Návrh změn zálohových plateb pro rok 2008. Nový výměr bude zaslán správcovskou firmou doporučeně. Současně s novým výměrem bude přiložen dotazník zda byl dal člen družstva přednost hrazení plateb pomocí SIPO.

	Název složky
	způsob výpočtu složky
	původní záloha
	nová záloha
	Poznámky

	el.energie
	osoby
	30,00 Kč
	60,00 Kč
	Nižší předpisy oproti nákladům a pro rok 2008 navýšení ceny elektřiny dodavatelem, které není zakalkulováno v zálohových platbách 1. pololetí.

	Voda
	osoby
	170,00 Kč
	220,00 Kč
	V roce 2007 sice mírný přeplatek, ale pro rok 2008 navýšení ceny vody dodavatelem a zvýšení DPH na 9 %, které není zakalkulováno v zálohových platbách 1. pololetí. 

	Správa
	bytové jednotky
	180,00 Kč
	220,00 Kč
	V zálohových platbách není zakalkulováno DPH.

	Nájem
	m2 podlahové plochy
	3,00 Kč
	4,00 Kč
	Vyšší náklady nejsou zakalkulovány v zálohových platbách 1. pololetí.

	ohřev TUV
	m2 vytápěné plochy
	7,00 Kč
	10,00 Kč
	V roce 2007 sice přeplatek, ale pro rok 2008 navýšení ceny ohřevu TUV dodavatelem, které není zakalkulováno v zálohových platbách 1. pololetí. Na nižší zálohové platby doplácí zejména menší byty s větší spotřebou vody, např. 1+kk s vyšším počtem osob. 


Návrh usnesení: „Náhradní členská schůze schvaluje změnu zálohových plateb pro rok 2008 s platností od měsíce září.“
Výsledek hlasování: počtem 3 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 50 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
7. PLATBY NÁJEMNÉHO
Platby nájemného jsou hrazeny pravidelně, nejsou žádní výrazní dlužníci. Pokud v průběhu roku převyšuje dlužná částka 5.000,- Kč, je družstevník ústně upozorněn členy představenstva a kontrolní komise. Toto ústní upozornění je velice účinné.
 
 
8. ZPR�?VA O PRÁCI PŘEDSTAVENSTVA A KONTROLNÍ KOMISE ZA ROK 2006
Představenstvo se schází 1x měsíčně spolu s kontrolní komisí a zástupcem správcovské firmy.
Schůzky představenstva
Pravidelné schůzky představenstva a kontrolní komise se konají ve stanovených termínech většinou v sídle družstva. Zápisy, stanovy a jiné důležité věci k dispozici na internetu http://www.bdzahrada.cz/
 
Rozúčtování plateb za odvoz odpadu
Rada města Hostivice na svém zasedání dne 29.10.2007 schválila, že bytová družstva budou s účinností od 1.1.2008 provádět platbu za odvoz hromadně za všechny své trvale hlášené obyvatele na základě fakturace. Městu byly proplaceny faktury za odpad za osoby s trvalým bydlištěm a tím, že v roce 2008 předběžné náklady činí 86.000,- Kč.PD a KK navrhuje rozúčtovat tuto sumu jedním z níže uvedených způsobů. 
	způsob rozúčtování
	Kč/jednotka způsobu rozúčtování

	m2 podlahové plochy
	2,50

	jednotky
	90,00

	osoby
	60,00


Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků členů BD Zahrada bydlících v ul. Za Mlýnembyla uhrazena fakturovaná částka za odvoz odpadu a s jejím vyúčtováním v rámci ročního vyúčtování. Rozúčtování bude provedeno tak, že fakturovaná částka se rozúčtuje mezi všechny nájemníky.”
Výsledek hlasování: počtem 11 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 42 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby fakturovaná částka za odvoz odpadu byla rozúčtována mezi bytové jednotky podle počtu osob v nich hlášených.”
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Vybudování chodníku
Již předloni byla odsouhlasena investice na vybudování chodníku  za celkovou cenu 198.000,-Kč. Bohužel ceny stavebních prací vzrostly během vyřizovaní stavebního povolení o 112%. Aktuální celková cena činní 418.844,- Kč
Proto PD a KK nezačala samotnou výstavbu a navrhuje zrušit tuto investiční akci.
Místo toho navrhujeme opravu 3 zpomalovacích prahů v ul. Za Mlýnem, náklady 29.655,- Kč
dobudování parkovacích stání za domem F směrem k dětskému hřišti, náklady 194.863,- Kč
opravu komunikace Ke Skále u továrny DFI, náklady 17.493,- Kč.
Oprava zpomalovacích prahů by vedla ke snížení rychlosti automobilů v ulici a ta by se dále používala i jako chodník. 
Zimní úklid bude řešen nárazově dle dané situace s MPS Kladno.
Firma Risl, původní zhotovitel komunikace Za Mlýnem by tyto práce provedla v rámci odstranění závad. Firma Risl předložila nabídku ve výši 242.012,-Kč. Firma Risl by převzala za nové práce záruku. S touto firmou máme dobré zkušenosti a doporučujeme ke schválení.
Firma Risl by opravy provedla postupně, tak že se nejdřív vybudují nová stání a pak vždy zabere část komunikace na opravu. 
Představenstvo navrhne městu, aby opravilo komunikace na vlastní náklady a následně je účtovala firmě DFI Europe.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby byl zrušen záměr budovat chodník.”
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků členů BD Zahrada bydlících v ul. Za Mlýnembyla vynaložena částka max. 30.000,- Kč na realizaci zpomalovacích prahů mezi domy A až F v ul. Za Mlýnem v Hostivici a s jejím vyúčtování v rámci ročního vyúčtování.”
Výsledek hlasování: počtem 3 hlasů proti, 2 hlasů zdržel se a 48 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků členů BD Zahrada bydlících v ul. Za Mlýnemv případě souhlasu firmy DFI Europe byla vynaložena částka max. 17.500,- Kč  na realizaci opravy komunikace Ke Skále v Hostivici a s jejím vyúčtování v rámci ročního vyúčtování.”
Výsledek hlasování: počtem 7 hlasů proti, 2 hlasů zdržel se a 44 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků členů BD Zahrada bydlících v ul. Za Mlýnembyla vynaložena částka max. 195.863,- Kč. na realizaci parkovacích stáníza domem F v ul. Za Mlýnem v Hostivici a s jejím vyúčtování v rámci ročního vyúčtování.”
Výsledek hlasování: počtem 44 hlasů proti, 9 hlasů zdržel se a 0 hlasů pro byl tento návrh usnesení zamítnut.
Dopravní značení parkovacích stání 
Správa Doma a.s. zajistila nacenění pro možné vyznačení čar, oddělujících jednotlivá stání pro lepší organizaci parkování, jednalo by se o vyznačení čar barvou.

Firma Superco zaslala nabídku ve výši 31.698,- Kč.
Realizace by proběhla ihned po opravě a úpravě komunikace Za Mlýnem. Tato akce by byla opět rozdělena na etapy.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků všech členů BD Zahrada byla vynaložena částka max. 40.000,- Kč  na realizaci dopravního značení parkovacích stánína parkovištích patřících BD Zahrada a s jejím vyúčtování v rámci ročního vyúčtování.”
Výsledek hlasování: počtem 1 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 51 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat
Pro tuto akci bude zřejmě nutné zapůjčit dopravní značení, tak aby bylo možno nechat případné překážející automobily odtáhnout Policií ČR. V dnešní době nemůže představenstvo určit případné finanční náklady spojené se zapůjčením dopravního značení.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků členů BD Zahrada byla na zapůjčení dopravního značení vynaložena nezbytně nutná částka a souhlasím s jejím vyúčtováním v rámci ročního vyúčtování.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Vjezdy domkařů z parkoviště
Majitelé rodinných domků v ulici Za Mlýnem s problematickými vjezdy již náhradní parkovací stání vybudovali, kromě majitele domu Za Mlýnem 1730. Ten souhlasí s vybudováním náhradních parkovacích stání, ale je trvale mimo republiku. Navrhl, že se připojí k případnému dobudování parkovacích stání a družstvu by daný podíl předem uhradil. 
Dětské hřiště
Smlouva na užívání dětského hřiště je platná do konce září 2008. Majitel plánuje vybudování mateřského centra a převedení hřiště do jeho kompetencí. Takže smlouva s družstvem nebude prodloužena.
Z původní částky na hřiště zbyde tedy 36.152,- Kč. Může být převedeno do fondu oprav nebo použito na opravu komunikace.
Návrh usnesení: “Souhlasím aby částka 36.152,- Kč byla použita na realizaci dopravního značení.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Podstatné technické věci, které byly provedeny od posl. schůze:
· Zimní úklid – vzhledem k mírné zimně nebylo zapotřebí objednávat úklid u MPS Kladno. Nebyly vynaloženy žádné finanční prostředky. 

· Proběhlo malování chodeb v domech 

· Byla změněna úklidová firma - družstvo má smlouvu přímo s firmou p. Šťavíka, představenstvo považujezměnu za velmi pozitivní 

· Dopravní značka „Obytná zóna“- snažíme se o instalaci dopravní značky „Obytná zóna“, ale stále není dokončena kolaudace propojení ul. Boženy Němcové a Za Mlýnem 

· Připojení nového internetového providera – byla podepsána dohoda s p. Soldátem, zástupcem firmy Panacom. V případě zájmu musí připojit kohokoliv z družstevníků BD Zahrada ( tj.v domech A-F a v domě J). 

· Byly provedeny pravidelné revize plyn. spotřebičů 

· Byly provedeny pravidelné revize has. vybavení 

· Bylo zakoupeno oběhové čerpadlo UT sloužící jako záloha pro výměnu čerpadel v kotelnách 

· Bylo provedeno čištění ohřívačů TUV
 
9. PL�?N INVESTIČNÍCH A OSTATNÍCH AKCÍ PRO ROK 2006
doma a.s. správcovská firma v souladu se smlouvou mandátní vypracovala plán oprav a revizí domů na 60 let – k nahlédnutí na správě.
Dle tohoto plánu čeká družstvo následující pravidelné revize:
· obvyklé pravidelné revize plynových spotřebičů 

· has. přístrojů 
· hydrantů 

· hromosvodů 

· ohřívačů TUV 

· rozvodů silnoproudu
Investice hrazené z fondu oprav
· výměna nouzového osvětlení – původně prováděl domovník a tyto výměny byly hrazeny z prostředků na údržbu. K dnešnímu dni je však potřeba vyměnit nejméně 50 ks světel kdy cena světla je 2000,- Kč + 20,- Kč montáž. Tyto náklady proto doporučujeme hradit z fondu oprav.
Návrh hlasování:“ Souhlasím, aby náklady spojené s výměnou nouzového osvětlení bylo uhrazeno z finančních zdrojů z fondu oprav a to v maximální výši 110.000 Kč.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
 
10. DOTAZY, PŘIPOMÍNKY, DISKUZE
Zapsal: Petr Kostka
Za BD Zahrada: Ing. arch. Klára Čápová
