Zápis z náhradní členské schůze Bytového družstva Zahrada

konané dne 20. 6. 2011 od 19.00 hod. ve třídě Základní školy U Zámecké zdi 1704 v Hostivici.
1. PREZENCE

Náhradní členskou schůzi bytového družstva Zahrada zahájil místopředseda Prof. PhDr. Aleš Skřivan v 19.30 hod. poté, co byla ukončena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků a zmocněnců. Konstatoval, že přítomní společně s plnými mocemi disponují 51 platnými hlasy. Protože se jedná o náhradní členskou schůzi, je dle platných stanov družstva schůze usnášeníschopná. Členská schůze rozhoduje většinou hlasů přítomných členů družstva. 
Dále seznámil přítomné, že manželé mají jeden společný hlas a po dohodě hlasuje vždy pouze jeden z manželů a vyzval, aby ti, kteří mají více hlasů díky plným mocím dali při hlasování viditelně najevo hlasovacími lístky, za kolik lidí hlasují.
Na začátek místopředseda navrhl, aby se na této schůzi hlasovalo aklamací, to je veřejně, zvednutím ruky a to v pořadí – kdo je proti, kdo se zdržel, a odečtem bude zjištěno, kdo je pro. 

Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit, kolik je pro. Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 

Výsledek hlasování: počtem 51 hlasů, 0 proti, 0 zdržel se byl tento návrh usnesení přijat.
Dalším bodem byla volba předsedajícího schůze. Byl podán návrh, aby předsedajícím schůze byla předsedkyně BD Ing. arch. Klára Čápová. Jiný návrh na předsedajícího schůze nebyl podán.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím schůze byla předsedkyně BD Ing. arch. Klára Čápová.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 50 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat

Předsedající schůze navrhl, aby provedením zápisu ze schůze byl pověřen člen kontrolní komise BD Ing. Zuzana Chávez Uriegas a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechal hlasovat o tom, aby zápis provedl člen kontrolní komise BD Ing. Zuzana Chávez Uriegas.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze člen kontrolní komise BD Ing. Zuzana Chávez Uriegas.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 50 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
2. SCHVÁLENÍ PROGRAMU NÁHRADNÍ ČLENSKÉ SCHŮZE

Předsedající navrhl přijmout program náhradní členské schůze ve znění, v jakém byl program členské schůze uveden na pozvánce na členskou schůzi.
Návrh usnesení: „Navrhuji přijmout program členské schůze v předloženém znění:“
Program schůze:

1. prezence, volba předsedajícího schůze a zapisovatele
2. schválení programu schůze,

3. zpráva o hospodaření družstva za rok 2010

4. předložení účetní závěrky za rok 2010,

5. vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2010,

6. vyúčtování záloh za rok 2010,

7. platby nájemného,

8. zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2010 

9. plán investičních a ostatních akcí pro rok 2011/2012,

10. dotazy, připomínky, diskuse.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 51 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
3. PŘEDLOŽENÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY ZA ROK 2010
ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA ZA ROK 2010
Základní finanční údaje za rok 2009 + aktuální stav – podstatné údaje, které jsou obsahem uzávěrky:
	rok 2010 (hlavní položky):
	      předpis               (zálohy, nájem)
	náklady
	rozdíl

	elektřina
	      248 187,00    
	      191 846,53    
	56 340,47

	Voda
	      910 019,00    
	      796 935,06    
	113 083,94

	teplo a tuv
	2 143 944,00
	1 488 538,84
	655 405,16

	Úklid
	      206 823,00    
	      186 000,03    
	20 822,97

	správa
	      512 160,00    
	      614 044,69    
	-101 884,69

	nájem
	      425 880,00    
	      224 311,27    
	201 568,73

	odpad
	0,00
	0,00
	0,00

	sta
	        12 420,00    
	        14 830,00    
	-2 410,00

	Celkem:
	4 459 433,00
	3 516 506,42
	942 926,58

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	 
	stav k 1.1.2010
	stav k 31.12.2010
	stav k 30.4.2011

	běžný účet
	4 309 634,44
	1 572 612,36
	1 949 064,91

	bankovní účet - FO
	3 066 008,56
	3 080 282,92
	3 083 668,30

	termínovaný účet
	2 000 000,00
	2 060 000,00
	2 075 000,00

	pokladna
	67 891,50
	34 292,00
	61 285,00


	Výsledek hospodaření
	0,00

	 Náklady
	2 195 136,34

	z toho - materiál
	22 440,34

	          služby
	2 009 081,74


	z toho
	domovník
	84 702,24

	
	zeleň
	138 240,00

	z fo
	zateplení
	1 481 227,90

	
	právní služby
	21 554,00

	z fo
	znalecký posudek
	75 459,00

	
	zednické práce
	19 300,00

	z fo
	vodoměr, ohřívač
	99 644,00

	z fo
	technický dozor
	16 400,00

	         ost. Daně a poplatky

1 620,00

         daň z nemovitostí

9 096,00

         odměny představenstva

84 475,00

         členství v sčmbd a pojištění

50 529,51

         ost. fin. Náklady- poplatky na účtu

17 893,75

Výnosy

2 195 136,34

z toho - tržby z prodeje služeb

136 015,00

            smluvní pokuty a penále

4 105,00

            ostatní provozní výnosy

1 963 228,18

            úroky

91 788,16

Nedaňové výdaje 

daň

0,00


	
	


Podrobné celé tabulky budou uveřejněny jako součást zápisu z dnešní schůze.

Podle stanov družstva předsedkyně předložila členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2010. Tato byla připravena Ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolována autorizovaným daňovým poradcem Ing. Opatrným. 
4. VYJÁDŘENÍ KONTROLNÍ KOMISE K ÚČETNÍ ZÁVĚRCE ZA ROK 2010
Závěrku zkontrolovala kontrolní komise družstva.

Hospodářský výsledek je 0,-. 

Daňový základ je 0,-.

Daň je nula.

Kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou.
Předseda družstva předložil účetní závěrku ke schválení.
Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje účetní závěrku v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi a souhlasí s ní.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 51 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
5. VYÚČTOVÁNÍ ZÁLOH ZA ROK 2010
Vyúčtování bylo provedeno dle příslušných směrnic. Každý člen družstva je obdržel poštou. Nedoplatky je třeba uhradit do 30. 6. letošního roku. Přeplatky je možné si vyžádat písemně, jinak budou automaticky převedeny dotčenému družstevníkovi do vyúčtování roku 2010.
Nebyla navržena žádná změna výše plateb.


6. PLATBY NÁJEMNÉHO
Platby nájemného jsou hrazeny pravidelně. Pokud v průběhu roku převyšuje delší čas dlužná částka 5.000,- Kč, je družstevník ústně upozorněn členy představenstva a kontrolní komise. Toto ústní upozornění bývá velice účinné.  Přesto je několik výrazných dlužníků. S jedním je dohodnut splátkový kalendář, s dalšími chce představenstvo dojít ke stejnému postupu.
Objevily se problémy s neplacením nájemného ze strany 2 bývalých nájemníků bytů zvláštního určení. Představenstvo tento problém řeší s MÚ Hostivice, který tyto nájemníky do těchto bytů umístil.
7. ZPRÁVA O PRÁCI PŘEDSTAVENSTVA A KONTROLNÍ KOMISE ZA ROK 2010 
Představenstvo se schází 1x měsíčně spolu s kontrolní komisí a zástupcem správcovské firmy.
Byly zprovozněny nové internetové stránky www.bdzahrada.cz
Schůzky představenstva

Pravidelné schůzky představenstva a kontrolní komise se konají ve stanovených termínech většinou v sídle družstva. Zápisy, stanovy, aktuality a jiné důležité věci k dispozici na internetu http://www.bdzahrada.cz/
Podstatné body projednávané na schůzkách představenstva a kontrolní komise:
· Zeteplení domu „J“ na ul. Čsl. Armády  

Předsedající seznámila přítomné s průběhem stavby a informací o dotaci z programu Zelená úsporám od Státního fondu živ. prostředí. Stavba byla dokončela a řádně zkolaudována. Stavební firma v průběhu stavby zkontrolovala i původní zateplení krovu, které je v pořádku.
· Sankce za nedodržování domovního řádu 
Přítomni byli seznámeni s návrhem představenstva a konrolní komise o zavedení sankcí za tfrvalé nebo opakované nedodržování domovního řádu, vzhledem k nárůstu stížností na chování některých nájemníků a vzhledem k tomu, že tito nájemníci nereagují na písemné výzvy představenstva BD. Z diskuze vyšlo následující hlasování:

Návrh usnesení: „Souhlasím se zavedením sankcí za nedodržování domovního řádu“.
Výsledek hlasování: počtem 9 hlasů proti, 5 hlasů zdrženo, 38 hlasů pro byl tento návrh přijat.
Sankce pro nájemníky za nereagování na písemné výzvy(doporučený dopis s dodejkou) představenstva BD ve výši 1000Kč/za jednu výzvu. 

Návrh usnesení: „Souhlasím se sankcí pro nájemníky za neregaování na výzvy představenstva BD ve výši 1000Kč za jednu výzvu. Výzva bude odeslána maximálně tři krát, po té může být přistoupeno až ke zrušení členství“.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 12 hlasů zdrženo, 40 hlasů pro byl tento návrh přijat.

· Stížnosti na nečinnost správcovské firmy 
Vzhledem k tomu, že představenstvo a kontrolní komise nebyla spokojena s činností správcovské firmy (na základě podnětů družstevníků, kteří doložili rozsáhlou mailovou korespondenci se správou) byl uzavřen dodatek k mandátní smlouvě o penalizaci za nečinnost  či prodlení při řešení závad. Informace o řešení problémů nyní dostává mailem i představenstvo. Dále  byla vyjednána sleva za správu a to 10% po dobu 6 měsíců.
· Hluk u domu „J“ na ul. Čsl. Armády , pronikání splašků
Nájemníci domu „J“ poslali stížnost ohledně hluku z provozovny Jaga na Krajskou hygienickou stanici Středočeského kraje. V měsíci květnu bylo provedeno měření hluku. Na výsledek měření, který bude doručen jednotlivým nájemnikům, se dosud čeká. 

Dále se v domě „J“ řešil problém pronikání splašků, který byl odstraněn v jednotlivých bytech úpravou sklonu trubek odpadu. 
· Obvyklé pravidelné revize plynových spotřebičů, hasicích přístrojů, hydrantů a ohřívačů TUV

Počet přítomných se zvýšil na 52.
9. PLÁN INVESTIČNÍCH A OSTATNÍCH AKCÍ PRO ROK 2011
A. Neinvestiční akce – dohoda o narovnání s vlastníky pozemků 1190/70 a umožnění přístupu na pozemek

Návrh usnesení: „Souhlasím s uvolněním 2 parkovacích míst“.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdrženo, 51 hlasů pro byl tento návrh přijat.

Počet přítomných se zvýšil na 53.

B. Osazení samotížných ventilačních hlavic na všech domech.

Návrh usnesení: „Souhlasím s osazením samotížných hlavic na všech domech a s jejich úhradou ze společného fondu oprav“.
Výsledek hlasování: počtem 29 hlasů proti, 4 hlasů zdrženo, 20 hlasů pro nebyl tento návrh přijat.

C. Oprava a údržba oken, osazení okapniček

Předsedající seznámila přítomné se stavem oken na domech. Dle místního šetření bylo vyhodnoceno, že je potřeba okna seřídit a lokálně opravit nátěr. 

Návrh usnesení: „Souhlasím, s kompletním servisem oken (i střešních), pasportizací záznamů o opravě, nalezených závadách na povrchu oken a s financováním ze společného fondu oprav.“


Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


Návrh usnesení: „Souhlasím s osazením okapniček na všechna okna a s financováním ze společného fondu oprav.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 6 hlasů zdržel se a 47 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Počet přítomných se snížil na 52.

D. Čištění ležaté kanalizace ve všech domech

Návrh usnesení: „Souhlasím s provedením čištění ležaté kanalizace ve všech domech a s úhradou ze společného fondu oprav.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 52 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

E. Malování


Návrh usnesení: „Souhlasím s provedením výmalby všech schodišť a chodeb umyvatelným nátěrem (pouze v prostorách schodiště) hrazené ze společného fondu oprav.“

Výsledek hlasování: počtem 1 hlasů proti, 2 hlasů zdržel se a 49 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Počet přítomných se snížil na 51.

F. Háky na kola

Přání umístit háky na kola do jednotlivých koláren vzešlo od nájemníků kvůli úspoře místa v jednotlivých kolárnách. Po diskuzi přítomných vzešel následující návrh.

Návrh usnesení: „Souhlasím s provedením přidáním háků na kola do koláren v 1. a 3. NP a s financováním ze společného fondu oprav (investice na jeden dům nepřesáhne 10 000 Kč).“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 5 hlasů zdržel se a 46 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

G. Zateplení mezibytové stěny u koláren v přízemí domů  A-F

Předsedající přítomné seznámila s problém výskytu plísní na stěnách mezi kolárnami a byty v přízemí domů A – F.
Návrh usnesení: „Souhlasím s provedením zateplení stěn mezi kolárnami a byty a s úhradou ze společného fondu oprav.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 51 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
H. Ohřívače TUV
Návrh usnesení: „Souhlasím s výměnou ohřívače TUV a s uhrazením ze společného fondu oprav.“


Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 51 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Počet přítomných se snížil na 50.

I. Montáž předokenních žaluzií
Předsedající seznámila přítomné se žádostmi některých nájemníků o instalaci předokenních žaluzií. 
Návrh usnesení: „Souhlasím s pravidly o osazení předokenních žaluzií v případě žádosti družstevníka.“ 

Výsledek hlasování: počtem 30 hlasů proti, 5 hlasů zdržel se a 15 hlasů pro nebyl tento návrh usnesení přijat.

J. Finanční odměna pro Kláru Čápovou

Kontrolní komise přednesla návrh o udělení finanční odměny pro Kláru Čápovou za nadstandardní práci a organizaci v rámci stavby zateplení bytového domu J a vyřizování úkonů spojených se získáním dotace na zateplení bytového domu „J“. Z diskuze přítomných vzešlo následující hlasování:
Návrh usnesení: „Souhlasím s udělením finanční odměny Kláře Čápové.“


Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 3 hlasů zdržel se a 47 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Souhlasím s udělením finanční odměny Kláře Čápové ve výši 45 000 Kč.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 8 hlasů zdržel se a 42 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
11. DOTAZY, PŘIPOMÍNKY, DISKUZE

Nebyly vzneseny žádné připomínky ani dotazy.
Zapsala: Zuzana Chávez Uriegas 

Za BD Zahrada: Ing. arch. Klára Čápová 
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