Zápis z náhradní členské schůze Bytového družstva Zahrada

konané dne 21. 6. 2012 od 18.30 hod. v jídelně Základní školy U Zámecké zdi 1704 v Hostivici.
1. PREZENCE

Náhradní členskou schůzi bytového družstva Zahrada zahájila předsedkyně BD Ing. arch. Klára Čápová v 18.30 hod. poté, co byla ukončena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků a zmocněnců. Konstatovala, že přítomní společně s plnými mocemi disponují 56 platnými hlasy. Protože se jedná o náhradní členskou schůzi, je dle platných stanov družstva schůze usnášeníschopná. Členská schůze rozhoduje většinou hlasů přítomných členů družstva. 
Dále seznámil přítomné, že manželé mají jeden společný hlas a po dohodě hlasuje vždy pouze jeden z manželů a vyzval, aby ti, kteří mají více hlasů díky plným mocím, dali při hlasování viditelně najevo, za kolik lidí hlasují.
Na začátek místopředseda BD navrhl, aby se na této schůzi hlasovalo aklamací, to je veřejně, zvednutím ruky a to v pořadí – kdo je proti, kdo se zdržel, a odečtem bude zjištěno, kdo je pro. 

Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit, kolik je pro. Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 

Výsledek hlasování: počtem 56 hlasů, 0 proti, 0 zdržel se byl tento návrh usnesení přijat.
Dalším bodem byla volba předsedajícího schůze. Byl podán návrh, aby předsedajícím schůze byla předsedkyně BD Ing. arch. Klára Čápová. Jiný návrh na předsedajícího schůze nebyl podán.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím schůze byla předsedkyně BD Ing. arch. Klára Čápová.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 55 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat

Předsedající schůze navrhla, aby provedením zápisu ze schůze byla pověřena členka kontrolní komise BD Ing. Zuzana Štěrbová a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechala hlasovat o tom, aby zápis provedla členka kontrolní komise BD Ing. Zuzana Štěrbová.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze byla zvolena členka kontrolní komise BD Ing. Zuzana Štěrová.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
2. SCHVÁLENÍ PROGRAMU NÁHRADNÍ ČLENSKÉ SCHŮZE
Předsedající navrhla přijmout program náhradní členské schůze ve znění, v jakém byl program členské schůze uveden na pozvánce na členskou schůzi.
Návrh usnesení: „Navrhuji přijmout program členské schůze v předloženém znění:“
Program schůze:

1. prezence, volba předsedajícího schůze a zapisovatele

2. schválení programu schůze,

3. volba člena představenstva družstva

4. volba členů kontrolní komise

5. zpráva o hospodaření družstva za rok 2011 (hlavní ukazatele viz. tabulka na nástěnce v domě)

6. předložení účetní závěrky za rok 2011,

7. vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2011, 

8. platby nájemného,

9. zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2011 

10. plán investičních a ostatních akcí pro rok 2012/2013

11. dotazy, připomínky, diskuse.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
3. VOLBA ČLENA PŘEDSTAVENSTVA
Předsedající navrhla za člena představenstva pana Vlastimila Bubeníčka

Návrh usnesení:

„Souhlasím, aby byl pan Vlastimil Bubeníček zvolen členem představenstva družstva.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
4. VOLBA ČLENŮ KONTROLNÍ KOMISE

Předsedající navrhla k hlasování členy družstva do kontrolní komise a představenstva. 

Návrhy usnesení:

„Souhlasím, aby byl pan Jakub Havlásek zvolen členem kontrolní komise“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

„Souhlasím, aby byla paní Lenka Len zvolena členem kontrolní komise“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Souhlasím, aby byl pan Jaroslav Modlík zvolen členem kontrolní komise.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 3 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

„Souhlasím, aby byla paní Lucie Zmatlíková zvolena členem kontrolní komise“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

5. ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA ZA ROK 2011
ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA ZA ROK 2011
Základní finanční údaje za rok 2010 + aktuální stav – podstatné údaje, které jsou obsahem uzávěrky:
	rok 2011 (hlavní položky):
	předpis           
	náklady
	rozdíl
	

	elektřina
	247 666,00
	212 320,77
	35 345,23
	

	Voda
	908 110,00
	787 055,94
	121 054,06
	

	teplo a tuv
	2 143 488,00
	1 581 889,85
	561 598,15
	

	Úklid
	206 389,00
	184 800,00
	21 589,00
	

	správa
	512 160,00
	583 342,56
	-71 182,56
	

	nájem
	425 880,00
	211 133,42
	214 746,58
	

	odpad
	0,00
	0,00
	0,00
	

	sta
	12 415,00
	6 825,00
	5 590,00
	

	Celkem:
	4 456 108,00
	3 567 367,54
	888 740,46
	

	
	
	
	
	

	 
	stav k 1.1.2011
	stav k 31.12.2011
	stav k 30.4.2012
	

	běžný účet
	1 572 612,36
	2 207 591,93
	2 490 335,00
	

	bankovní účet - FO
	3 080 282,92
	3 088 897,24
	3 091 515,04
	

	termínovaný účet
	2 060 000,00
	2 120 000,00
	2 135 000,00
	

	pokladna
	34 292,00
	0,00
	36 978,00
	

	
	
	
	
	

	 
	k 1.1.2011
	příjem 2011
	výdej 2011
	stav k 31.12.2011

	475000 - fond oprav
	4 332 179,60
	1 104 256,00
	664 958,29
	4 771 477,31

	
	
	
	
	

	Výsledek hospodaření
	0,00
	
	
	

	 Náklady
	1 186 096,99
	
	
	

	z toho - materiál
	32 844,80
	
	
	

	          opravy
	265 824,00
	z fo
	oprava mříže
	96 612,00

	
	
	z fo
	malířské práce
	167 837,00

	          služby
	675 570,33
	z toho
	domovník
	84 702,24

	
	
	
	zeleň
	138 240,00

	
	
	z fo
	zateplení
	34 509,19

	
	
	z fo
	montáž okapnic
	160 090,00

	
	
	z fo
	servis oken
	155 558,00

	
	
	z fo
	technický dozor
	2 000,00

	
	
	z fo
	čištění kanalizace
	48 352,10

	
	
	
	
	

	         ost. Daně a poplatky
	360,00
	
	
	

	         daň z nemovitostí
	9 096,00
	
	
	

	         mzdové náklady
	134 070,00
	
	
	

	         členství v sčmbd a pojištění
	50 529,00
	
	
	

	         ost. fin. Náklady- poplatky na účtu
	17 802,86
	
	
	

	
	
	
	
	

	Výnosy
	1 186 096,99
	
	
	

	z toho - tržby z prodeje služeb
	136 749,00
	
	
	

	            klíče
	
	
	
	

	            smluvní pokuty a penále
	10 851,00
	
	
	

	            ostatní provozní výnosy
	959 831,71
	
	
	

	            úroky
	78 665,28
	
	
	

	
	
	
	
	

	Nedaňové výdaje 
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	daň
	0,00
	
	
	


Podrobné celé tabulky budou uveřejněny jako součást zápisu z dnešní schůze.
Předsedající 

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby představenstvo družstva zajistilo další termínovaný účet na  1 500 000,. Kč“.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

6. PŘEDLOŽENÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY ZA ROK 2011
Podle stanov družstva předsedkyně předložila členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2011. Tato byla připravena Ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolována autorizovaným daňovým poradcem Ing. Opatrným. 

7. VYJÁDŘENÍ KONTROLNÍ KOMISE K ÚČETNÍ ZÁVĚRCE ZA ROK 2011
Závěrku zkontrolovala kontrolní komise družstva.

Hospodářský výsledek je 0,-. 

Daňový základ je 0,-.

Daň je nula.

Kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou.
Předseda družstva předložil účetní závěrku ke schválení.
Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje účetní závěrku v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi a souhlasí s ní.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
8. PLATBY NÁJEMNÉHO
Platby nájemného jsou hrazeny pravidelně. Pokud v průběhu roku převyšuje delší čas dlužná částka 5.000,- Kč, je družstevník ústně upozorněn členy představenstva a kontrolní komise. Toto ústní upozornění bývá velice účinné.  Přesto je několik výrazných dlužníků. S jedním je dohodnut splátkový kalendář, s dalšími chce představenstvo dojít ke stejnému postupu.
Objevily se problémy s neplacením nájemného ze strany 2 bývalých nájemníků bytů zvláštního určení. Představenstvo tento problém řeší s MÚ Hostivice, který tyto nájemníky do těchto bytů umístil.
9. ZPRÁVA O PRÁCI PŘEDSTAVENSTVA A KONTROLNÍ KOMISE ZA ROK 2011 
Představenstvo se schází 1x měsíčně spolu s kontrolní komisí a zástupcem správcovské firmy.
Byly zprovozněny nové internetové stránky www.bdzahrada.cz
Schůzky představenstva

Pravidelné schůzky představenstva a kontrolní komise se konají ve stanovených termínech většinou v sídle družstva. Zápisy, stanovy, aktuality a jiné důležité věci k dispozici na internetu http://www.bdzahrada.cz/
Podstatné body projednávané na schůzkách představenstva a kontrolní komise:
· Servis běžných oken
V uplynulém roce byl proveden servis běžných oken. Z tohoto vzešel požadavek i na servis střešních oken. 
· Servis střešních oken
Přítomni byli seznámeni s návrhem představenstva a konrolní komise o servisu střešních oken. Z diskuze vyšlo následující hlasování:

· Výběrové řízení nové správcovské firmy 
Vzhledem k tomu, že ceny za služby správcovských firem se na trhu pohybují níže, než co v současnosti družstvo hradí, z diskuze vzešlo následující hlasování.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby představenstvo družstva oslovilo další správcovské firmy ohledně ceny .“


Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

10. PLÁN INVESTIČNÍCH A OSTATNÍCH AKCÍ PRO ROK 2012
A. Oprava podlah ve všech kotelnách 
Přítomni byli seznámeni s problematikou opravy podlah kotelen. Stěrka by byla provedena polyuretanovou stěrkou. Cena opravy jedné kotelny bude ve výši 15 000 Kč (7 kotelen)

Návrh usnesení: „Souhlasím s provedením opravy podlah všech kotelen a úhrady ze společného fondu oprav.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdrženo, 56 hlasů pro byl tento návrh přijat.
B. Nátěr zárubní dveří ve společných prostorách
Proběhla diskuse na téma nátěrů zárubní dveří ve společných prostorách. Z této diskuse vzešlo, že s touto investicí družstvo vyčká do příštího roku, kdy se nátěr provede současně s malbou společných prostor.
C. Kontrola střešních oken

Předsedající seznámila přítomné se stavem oken na domech. Dle šetření bylo vyhodnoceno, která okna jsou určená k výměně. V průběhu výměny oken bude kontrolovaný také stav sádrokartonového ostění a zateplení. V současnosti bude provedena výměna přibližně poloviny oken a za dva roky bude vyměněna zbylá část. Byl vznesen Z diskuse vzešel další požadavek na pravidelnou servisní kontrolu oken.
Počet přítomných se snížil na 57.


Návrh usnesení: „Souhlasím, se spoluúčastí na výměně střešních oken.“


Výsledek hlasování: počtem 53 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 3 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Souhlasím s výměnou střešních oken, která jsou 100% poškozená a s financováním ze společného fondu oprav.“

Výsledek hlasování: počtem 1 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 55 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

11. DOTAZY, PŘIPOMÍNKY, DISKUZE
Společně hrazené poplatky za kontejnery. Rozpoutala se diskuze o odpadu a třídění.


Nebyly vzneseny žádné připomínky ani dotazy.
Zapsala: Zuzana Chávez Uriegas 

Za BD Zahrada: Ing. arch. Klára Čápová 
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