Zápis ze členské schůze Bytového družstva Zahrada 

konané dne 31. 5. 2006 od 19.00 hod. v jednací místnosti Základní školy v Hostivici, ulice U Zámecké Zahrady 1704, 253 01 Hostivice.  

1. PREZENCE
Schůzi bytového družstva Zahrada zahájil Aleš Skřivan v 19.30 hod. poté, co byla ukončena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků. Konstatoval, že schůze se 98 platným hlasem je usnášeníschopná – dle platných stanov družstva je potřeba 98 členů, aby schůze byla usnášeníschopná. Proto tato schůze nebude mimořádná členská schůze, ale řádná. Členská schůze rozhoduje většinou hlasů přítomných členů družstva. 
Dále seznámil přítomné, že za byt hlasuje vždy pouze jeden z manželů a při hlasování ať ti, kteří mají více hlasů díky plným mocím, dají toto viditelně najevo.

Na začátek Aleš Skřivan navrhl, aby se na této schůzi hlasovalo zvednutím ruky v pořadí – kdo se zdržel, kdo je proti a odečtem bude zjištěno, kdo je pro.
 

Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit kolik je pro. Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 
Výsledek hlasování: počtem 98 hlasů, 0 proti, 0 zdržel se byl tento návrh usnesení přijat.


Dalším bodem byla volba předsedajícího schůze. Byl podán návrh na Kláru Čápovovou. Jiný návrh na předsedajícího schůze nebyl podán.


Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím schůze byla Klára Čápová“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat


Dále navrhl, aby provedením zápisu ze schůze byl pověřen Petr Kostka a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechal hlasovat o tom, aby zápis provedl Petr Kostka.


Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze byl Petr Kostka“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


2. SCHV�?LENÍ PROGRAMU SCHŮZE
Předsedající navrhl přijmout program, tak jak byl uveden na pozvánce.


Návrh usnesení: „Navrhuji přijmout program členské schůze, tak jak byl uveden na pozvánce na členskou schůzi se zařazením bodu „volba člena kontrolní komise a o bod „schválení postupu pro vytápění domů mimo topnou sezónu“

Program schůze:

1. Prezence.
2. Schválení programu schůze.
3. Zpráva o hospodaření družstva za rok 2005.
4. Předložení účetní závěrky za rok 2005.
5. Vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2005.
6. Volba člena kontrolní komise.
7. Schválení postupu pro vytápění domů mimo topnou sezónu.
8. Zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2005.
9. Vyúčtování záloh za rok 2005.
10. Platby nájemného.
11. Plán investičních a ostatních akcí pro rok 2006.
12. Dotazy, připomínky, diskuse.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat


3. ZPR�?VA O HOSPODA�?ENÍ DRUŽSTVA ZA ROK 2005
Jakub Havlásek, člen kontrolní komise družstva, přednesl zprávu o hospodaření družstva za rok 2005.


Základní finanční údaje za rok 2005 + aktuální stav (v Kč)   

	 
	Stav k 1.1.2005
	Stav k 31.12.2005
	Příjmy '05
	Výdaje '05
	Stav k 31.5.2006

	Fond oprav
	318 911
	1 021 069
	1 062 738
	360 580
	1 464 979

	Běžný účet
	1 962 889
	5 244 424
	8 926 622
	5 645 087
	5 939 815

	Účet eBanka
	2 986 071
	0
	1 104
	3 987 175
	0



Podstatné nákladové skupiny za rok 2005 (v Kč)    

	 
	Zálohy
	Náklady

	Plyn, teplo
	1 827 267
	1 090 606

	Nájemné a ost.
	736 728
	503 807

	Vodné a stočné
	677 694
	480 058

	Úklid
	199 322
	189 000

	STA
	12 193
	0

	Elektřina
	119 593
	155 758

	Celkem
	3 572 797
	2 419 229



4. P�?EDLOŽENÍ ÚČETNÍ Z�?VĚRKY ZA ROK 2005 

Podle stanov družstva předložila předsedkyně členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2005. Tato byla připravena ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolována autorizovaným da�?ovým poradcem ing. Opatrným. Některé z podstatných údajů, které jsou obsahem závěrky, byly zmíněny v předchozím bodu.


5. VYJ�?D�?ENÍ KONTROLNÍ KOMISE K ÚČETNÍ Z�?VĚRCE ZA ROK 2005
Závěrku zkontrolovala kontrolní komise družstva.

Součástí účetní závěrky je účetní zisk, který byl v rámci účetnictví roku 2005 vytvořen ve výši 206.373,99 Kč.
 Da�?ový základ je 206.374,- Kč – od něho byla odečtena da�?ová ztráta z roku 2004 ve výši 206.374,- Kč, da�?ový základ je 0 Kč.

Rozdělení hospodářského výsledku – ze zisku 206.374,- Kč použít na úhradu ztráty minulých let 69.998,01 Kč a zbytek – 136.376,98 Kč – převést na účet nerozdělený zisk minulých let.


Jakub Havlásek konstatuje, že kontrolní komise souhlasí s účetní uzávěrkou a navrhuje hlasovat o následujícím usnesení:


Návrh usnesení: „Souhlasím s použitím účetního zisku na úhradu ztráty minulých let a zbytek přenést na účet nerozdělený zisk minulých let“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


Předsedkyně družstva Klára Čápová navrhuje hlasovat o schválení účetní uzávěrky za rok 2005.


Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje účetní závěrku v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


6. VOLBA ČLENA KONTROLNÍ KOMISE
Členská schůze bere na vědomí rezignaci člena kontrolní komise Jakuba Martina.

Na nového člena kontrolní komise byl navržen Dalibor Smažinka. Předsedající vyzval přítomné, aby navrhli jiného kandidáta do kontrolní komise. Jiný kandidát nebyl navržen.


Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl pan Dalibor Smažinka  zvolen do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


7. SCHV�?LENÍ POSTUPU PRO VYT�?PĚNÍ DOMŮ MIMO TOPNOU SEZÓNU
Vladimír John, zástupce správcovské firmy doma a.s. informoval o možnostech vytápění domů mimo topnou sezónu. Toto je upraveno vyhláškou 152/2001 Sb ze dne 12. dubna 2001 § 3 ods. 5.


Návrh hlasování: „Souhlasím, aby o vytápění domů mimo topnou sezonu rozhodovalo představenstvo, bez nutnosti souhlasu dvoutřetinové většiny nájemců jednotlivých domů.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


8. ZPR�?VA O PR�?CI P�?EDSTAVENSTVA A KONTROLNÍ KOMISE ZA ROK 2005 
Jarmila Lazarová přednesla zprávu o práci představenstva a kontrolní komise v roce 2005. Představenstvo se schází pravidelně 1x měsíčně spolu s kontrolní komisí a zástupcem správcovské firmy.


Organizační věci, které byly provedeny od posl. schůze:

Schůzky představenstva
Pravidelné schůzky představenstva a kontrolní komise se konají ve stanovených termínech v sídle družstva v 18:15 hod. Zápisy, stanovy a jiné důležité dokumenty jsou k dispozici též na internetu http://www.bdzahrada.cz

Vjezdy domkařů z parkoviště
Milada Konrádová informovala o situaci ohledně vjezdů domkařů přes parkoviště družstva. Navrhujeme, že každý vlastník pozemku s rodinný domem, který požádá družstvo o souhlas s realizací vjezdu přes parkovací stání v majetku družstva, dostane tento souhlas tehdy, pokud na vlastní náklady vybuduje dvě parkovací stání za domem F a tato bezúplatně převede do majetku družstva.


Návrh usnesení: „Souhlasím, aby BD Zahrada udělilo souhlas s povolením vjezdů přes parkovací stání v majetku BD Zahrada na pozemky s rodinnými domy v ul. Za Mlýnem v Hostivici těm vlastníkům pozemků s rodinnými domy, (kteří již mají vjezd realizován, nebo jej mají záměr realizovat), kteří vybudují dvě zcela nová parkovací stání za domem F a tato bezúplatně převedou do majetku BD.“

Výsledek hlasování: počtem 15 hlasů proti, 14 hlasů zdržel se a 67 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Členská schůze pověřuje představenstvo družstva, aby tam kde to bude technicky možné, zrekolaudovalo pruhy vjezdů na parkovací stání.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 7 hlasů zdržel se a 91 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


Kočárkárny
Je prováděna pravidelná kontrola uložených předmětů. Předměty, které jsou uloženy v rozporu s domovním řádem, jsou označovány upozorněním s termínem jejich odstranění.

Byty zvláštního určení

Městu byla vystavena faktura k uhrazení nákladů na vytápění bytů zvláštního určení za dobu kdy nebyly obsazeny.


Podstatné technické věci, které byly provedeny od posl. schůze (referoval Michal Pruner):

• Zvýšení obrubníků u kontejnerů
• Výměna anténních stožárů u domů E a F
• Vyčištění ohřívačů TUV od vodního kamene
• Pravidelné revize plynových spotřebičů
• Pravidelné revize hasicího vybavení
• Kontrola funkčnosti plynoměru u domu F


9. VYÚČTOV�?NÍ Z�?LOH ZA ROK 2005
Milada Konrádová informovala schůzi o vyúčování záloh za rok 2005 a platbách nájemného. Vyúčtování bylo provedeno dle příslušných směrnic; každý člen družstva jej měl obdržet dopisem. Nedoplatky je třeba uhradit do 15. 6. letošního roku., přeplatky je možné si vyžádat písemně, jinak budou automaticky převedeny dotčenému družstevníkovi do roku 2006.

Vyúčtování záloh na rok 2005 se měnit nebude.


10. PLATBY N�?JEMNÉHO
Platby nájemného jsou hrazeny pravidelně, nejsou žádní výrazní dlužníci. Upozornění na novelu občanského zákoníku: pokud nájemník třikrát po sobě neuhradí nájemné, je družstvo oprávněno vypovědět nájemní smlouvu i bez přivolení soudu.


11. PL�?N INVESTIČNÍCH A OSTATNÍCH AKCÍ PRO ROK 2006
Správcovská firma doma a.s. vypracovala v souladu s mandátní smlouvou plán oprav a revizí domů na 60 let – k nahlédnutí na správě.

Dle tohoto plánu čeká družstvo následující pravidelné revize:

• obvyklé pravidelné revize plynových spotřebičů
• hasicích přístrojů 
• hydrantů
• hromosvodů
• ohřívačů TUV
• rozvodů silnoproudu


Investice navržené jako další položky z celoročního vyúčtování

• Oprava stříšek nad vchody


Návrh usnesení: „Souhlasím, aby byla z fondu oprav BD Zahrada uhrazena oprava stříšek nad vchody ve výši 12.500,- Kč.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat


• Zimní úklid

Na základě špatných zkušeností během zimy, uvažuje představenstvo o zavedení zimního úklidu. Jedná se o údržbu chodníku a komunice v šíři 1 m od domu F až k domu A (k trafostanici). U domu J od vchodu do domu az po křižovatku s ul. Čsl. Armády. 
Předpokládané náklady cca 20.000,- Kč za 5 měsíců.


Návrh usnesení: „Souhlasím se zadáním úklidu sněhu odborné firmě a s jeho vyúčtování v rámci celoročního vyúčtování. “

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


• Úprava STA pro příjem digitálního vysílání v domech C a D


Návrh usnesení: „Souhlasím, aby byla z fondu oprav BD Zahrada uhrazena úprava STA pro příjem digitálního vysílání pro domy C a D v ul. Za Mlýnem v Hostivici.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 97 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat


• Dopravní značení parkovacích stání

Správa Doma a.s. zajistila nacenění pro možné vyznačení čar, oddělujících jednotlivá stání pro lepší organizaci parkování. 
Varianta A – vyznačení čar barvou – cena cca 30.000,- Kč
Varianta B – vyznačení vydlážděním z červených kostek – cena cca 145.000,- Kč
S realizací bude vyčkáno do vyřešení vjezdů domkařů.


• Vybudování chodníku

Jednalo by se o cca 150bm/195m2 za celkovou cenu 198.000,- Kč. 


Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků BD Zahrada byla vynaložena částka max. 1.500,- Kč/1 b.j. na realizaci chodníku mezi domy A až F v ul. Za Mlýnem v Hostivici a s jejím vyúčtování v rámci ročního vyúčtování domů A až F.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 97 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


• Dětské hřiště

Dětské hřiště budeme družstvo budovat společně s firmou doma zahrada s.r.o. za domem F. Konkrétní podoba hracích prvků je v jednání.


Návrh usnesení: „Souhlasím s čerpáním 100.000,- Kč vyčleněných z financí na  výstavbu domů BD Zahrada na realizaci dětského hřiště společně s firmou doma zahrada s.r.o. za domem F. “

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 98 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


12. DOTAZY, P�?IPOMÍNKY, DISKUZE
- Možnost odloučení domu J od bytového družstva BD Zahrada. Odhadované náklady oddělení 100.000,- Kč.
- Kontejner na papír. Realizace závisí na technických službách města.
- Malování ve společných prostorech domů bude provedeno v roce 2007 v souladu s harmonogramem pravidelných údržeb.
- Měření vytápění v jednotlivých bytech.
- Na internetové stránky www.bdzahrada.cz bude přidáno vysvětlení k ročnímu vyúčtování nájemného a poplatků. 


V Hostivici, dne 31. 5. 2006


Předsedající členské schůze: Ing. arch Klára Čápová v.r.


Zapsal: Ing Petr Kostka v.r.


Zkontroloval: Michal Pruner v.r.

