Zápis z náhradní členské schůze Bytového družstva Zahrada

konané dne 29. 6. 2007 od 18.30 hod. v Jednací místnosti Základní školy v Hostivici, ulice U zámecké zahrady 1704, 253 01 Hostivice.
1. PREZENCE
Náhradní členskou schůzi bytového družstva Zahrada zahájil prof. Aleš Skřivan, DrSc. v 18.30 hod. a seznámil přítomné s důvody, které vedly ke svolání této náhradní členské schůze. Uvedl, že na schůzi družstva svolané na 14.6.2007 od 20.15 hod. bylo přítomno 68 členů družstva a schůze proto nebyla usnášení schopná, podle stanov je třeba nejméně 97 platných hlasů ze 194 možných a proto v zákonné lhůtě (§ 239 odst. 8 obch. zák) svolalo představenstvo družstva  náhradní členskou schůzi (pozvánka na náhradní členskou schůzi příloha č. 1).
Poté co byla provedena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků konstatoval, že na náhradní členské schůzi je přítomno 36 členů družstva, nebo zplnomocněných osob a ti spolu s dalšími plnými mocemi disponují celkem 57 platnými hlasy (příloha č. 2). Náhradní členská schůze je usnášení schopna bez ohledu na počet přítomných členů družstva, respektive počet platných hlasů a rozhoduje většinou platných hlasů přítomných členů družstva nebo zmocněnců. 
Dále seznámil přítomné že za byt hlasuje vždy pouze jeden z manželů a při hlasování ti kteří mají více hlasů díky plným mocím ať tuto skutečnost dají viditelně najevo.
Na začátek předseda navrhl, aby se na této schůzi hlasovalo zvednutím ruky v pořadí – kdo se zdržel, kdo je proti a odečtem bude zjištěno, kdo je pro. 
Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit kolik je pro Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 
Výsledek hlasování: počtem 57 hlasů pro, 0 proti, 0 zdržel se byl tento návrh usnesení přijat
Dalším bodem byla volba předsedajícího schůze. Byl podán návrh na p.Skřivana Jiný návrh na předsedajícího schůze nebyl podán.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím schůze byl prof.Skřivan.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat
Dále navrhl, aby provedením zápisu ze schůze byla pověřena mgr.Jarmila Lazarová a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechal hlasovat o tom, aby zápis provedla mgr.Jarmila Lazarová.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze byla mgr.Jarmila Lazarová“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat 


2. SCHVÁLENÍ PROGRAMU SCHŮZE
Předsedající navrhl přijmout program tak jak byl uveden na pozvánce
Program schůze:
1. prezence, 

2. schválení programu schůze, 

3. zpráva o hospodaření družstva za rok 2006, 

4. předložení účetní závěrky za rok 2006, 

5. vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2006, 

6. zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2006, 

7. volba představenstva a kontrolní komise 

8. vyúčtování záloh za rok 2006, 

9. platby nájemného, 

10. plán investičních a ostatních akcí pro rok 2007, 

11. dotazy, připomínky, diskuse.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat


3. ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA ZA ROK 2006
Základní finanční údaje za rok 2006 + aktuální stav
	 
	Stav k 1.1.06
	Stav k 31.12.06
	Příjmy '06
	Výdaje '06
	Stav k 31.5.07

	Fond oprav
	1 021 069
	2 086 453
	1 065 384
	0
	2 530 363

	Běžný účet
	5 244 424
	5 794 756
	5 079 658
	4 529 327
	6 278 559


Podstatné nákladové skupiny za rok 2006
	 
	Zálohy
	Náklady

	plyn, teplo
	1 848 204
	1 331 517

	Nájemné a ost.
	736 711
	592 147

	vodné a stočné
	706 972
	565 547

	Úklid
	207 935
	181 125

	STA
	12 419
	11 680

	Elektřina
	124 759
	168 060

	Celkem
	3 668 000
	2 850 076


Podrobné celé tabulky budou uveřejněny jako součást zápisu z dnešní schůze.


4. PŘEDLOŽENÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY ZA ROK 2006
Podle stanov družstva předseda předložil členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2006. Tato byla připravena ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolována autorizovaným daňovým poradcem ing. Opatrným. Některé z podstatných údajů, které jsou obsahem závěrky, byly zmíněny v předchozím bodu.


5. VYJÁDŘENÍ KONTROLNÍ KOMISE K ÚČETNÍ ZÁVĚRCE ZA ROK 2006
Závěrku zkontrolovala kontrolní komise družstva.
Hospodářský výsledek je 0. 
Daňový základ je nula.
Daň je nula.
kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou
Předseda družstva předložil účetní závěrku ke schválení.
Návrh usnesení: „Náhradní členská schůze schvaluje účetní závěrku v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


6. ZPRÁVA O PRÁCI PŘEDSTAVENSTVA A KONTROLNÍ KOMISE ZA ROK 2006

představenstvo se schází pravidelně 1x měsíčně spolu s kontrolní komisí a zástupcem správcovské firmy


Organizační věci, které byly provedeny od posl. schůze:


Schůzky představenstva
Pravidelné schůzky představenstva a kontrolní komise se konají ve stanovených termínech v sídle družstva v 18:15 hod. Zápisy, stanovy a jiné důležité věci k dispozici též na internetu http://www.bdzahrada.cz/
 
Vjezdy domkařů z parkoviště
U tří majitelů RD bylo dosaženo dohody a tito majitelé vybudovali dohodnutý počet náhradních parkovacích stání. Jedná se o RD č.p. 1727 a 1730. U dalších dvou případů byl na stavebním úřadu podán podnět k provedení státního stavebního dozoru a dalších kroků potřebných k odstranění stavby. Jedná se o RD č.p. 1727 a 1730.


Dětské hřiště
Po jednáních s doma a. s. bude dětské hřiště realizováno z prostředků firmy doma a. s. a zůstane v jejím majetku. Družstvo bude mít přístup na dětské hřiště po zaplacení finanční částky 63.848,- Kč ročně. K tomuto řešení vedly družstvo a společnost doma a. s. případné složité smluvní vztahy mezi osmi právními subjekty (7x společenství vlastníků a BD). Představenstvo proto navrhuje nejprve hlasovat o finanční částce 63.848,- Kč za pronájem dětského hřiště a poté o případném použítí finanční částky vyčleněné na nákup části pozemku a realizaci hřiště na úhrady finanční částky za pronájem dětského hřiště až do jejího vyčerpání, nebo využít tuto částku na financování výstavby chodníku.
Návrh usnesení: „Náhradní členská schůze schvaluje maximálně možnou finanční částku 63.848,- Kč za roční pronájem dětského hřiště. Finanční částka za pronájem dětského hřiště bude vyúčtována jako samostatná položka v ročním vyúčtování plateb za služby a zálohy na energie pro jednotlivé bytové jednotky mimo bytových jednotek v domě č.p. 1585.“
Výsledek hlasování: počtem 2 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 54 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


Hlasování o využití finanční částky 100.000,- Kč
Návrh usnesení: „Náhradní členská schůze schvaluje aby finanční částka vyčleněná na nákup části pozemku dětského hřiště a realizaci hracích prvků ve výši 100.000,- Kč byla využita na úhradu pronájmu dětského hřiště až do jejího vyčerpání.
Výsledek hlasování: počtem 30 hlasů proti, 5 hlasů zdržel se a 21 hlasů pro nebyl tento návrh usnesení přijat.
Návrh usnesení: „Náhradní členská schůze schvaluje aby finanční částka vyčleněná na nákup části pozemku dětského hřiště a realizaci hracích prvků ve výši 100.000,- Kč byla využita na úhradu nákladů spojených s výstavbou chodníku v ulici Za mlýnem u bytových domů družstva..
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 2 hlasů zdržel se a 55 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

· 
Podstatné technické věci, které byly provedeny od posl. schůze:
· Úprava STA pro příjem digitálního vysílání. Domy C a D – náklady 6380,- 

· Zimní úklid – vzhledem k mírné zimně a nezájmu firem o zakázku byla situace řešena jednorázovou objednávkou (kalamitní situace) a do domů bylo nakoupeno nářadí a posypový materiál 

· Vybudování chodníku – probíhá územní řízení 

· Dětské hřiště – po jednáních s doma a. s. bude dětské hřiště v majetku doma a. s. a družstvo bude mít přístup po zaplacení částky 63.848,- Kč ročně. K tomuto řešení vedly družstvo a společnost doma a. s. případné složité smluvní vztahy mezi osmi právními subjekty (7x společenství vlastníků a BD) 

· Pravidelné revize plyn. spotřebičů 

· Pravidelné revize has. vybavení 

· Kontrola funkčnosti plynoměru u domu F 

· Dopravní značení parkovacích stání – bude dořešeno po případné dohodě se dvěma majiteli RD
7. VOLBA PŘEDSTAVENSTVA A KONTROLNÍ KOMISE
prof. Aleš Skřivan, DrSc. seznámil přítomné, proč musí proběhnout volba představenstva a kontrolní komise – konec funkčního období, rezignace


Do představenstva byli navržení:
Ing.Arch.Klára Čápová
Prof.Aleš Skřivan, Dr.Sc
Mgr.Jarmila Lazarová 
prof. Aleš Skřivan, DrSc.se otázal přítomných zda má někdo jiný návrh, nebo zda má někdo z přítomných zájem o práci v představenstvu. Není tomu tak. 
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby byl paní Ing. Arch. Klára Čápovázvolena do představenstva Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Za nového člena představenstva byla zvolena Ing. Arch. Klára Čápová
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby byla paní Mgr.Jarmila Lazarovázvolena do představenstva Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Za nového člena představenstva byla zvolena Mgr.Jarmila Lazarová
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby byl pan Prof.Aleš Skřivanzvolen do představenstva Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Za nového člena představenstva byl zvolen prof. Aleš Skřivan, DrSc.


prof. Aleš Skřivan, DrSc., navrhl, aby za předsedu představenstva družstva byla zvolena Ing.Arch.Klára Čápová
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby byla paní Ing.Arch.Klára Čápovázvolena do funkce předsedy představenstva družstva Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Do funkce předsedy představenstva družstva Bytového družstva Zahrada byl zvolena Ing.Arch.Klára Čápová


Do kontrolní komise byli navržení:
Milada Konrádová
Michal Pruner
Petr Kostka
Náhradníkem byl navržen p. Štefan Mika
prof. Aleš Skřivan, DrSc. se otázal přítomných zda má někdo jiný návrh, nebo zda má někdo z přítomných zájem o práci v kontrolní komisy. Není tomu tak. 
Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byla paní Milada Konrádová zvolena do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl pan Michal Prunerzvolen do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl pan Petr Kostkazvolen do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl pan Štefan Mikazvolen jako náhradník do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


Odměna představenstva a kontrolní komise
Dále byla projednávána výše odměny. Předsedající navrhl, aby u členů představenstva a kontrolní komise byla odměna ponechána ve stávající výši 500,- Kč za měsíc a u předsedy družstva byla částka zvýšena na 3000,- Kč. Vyzval přítomné, aby navrhli jinou částku jako odměnu pro členy představenstva a kontrolní komise. Částka bude zdaněna podle platných zákonů. Nikdo neměl jiný návrh. 
Návrh hlasování: „Navrhuji, aby odměna pro členy představenstvaa kontrolní komise byla 500,- Kč za měsíc a u předsedy družstva 3 000 Kč měsíčně. “
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 56 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Také byla navržena kompenzace dosavadní práce ing. arch. Čápové za dva a půl roku, což by byl doplatek k nyní odsouhlaseným 3 000 Kč, od kterého se odečte dosavadní vyplacená částka. Ing. arch. Čápová je v pozici 2,5 roku, což je 30 měsíců.
Návrh hlasování: „Navrhuji, aby byla předsedkyni představenstva vyplacena kompenzace dosavadní práce za dva a půl roku, tedy po dobu, kdy je ve funkci.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlas se zdržel hlasování a 56 hlasů pro tento návrh usnesení přijat.


8. VYÚČTOVÁNÍ ZÁLOH ZA ROK 2006,
Vyúčtování bylo provedeno dle příslušných směrnic; každý jej měl obdržet dopisem; nedoplatky se musí uhradit do 30.6. letošního roku., přeplatky je možné si vyžádat písemně, jinak budou automaticky převedeny dotčenému družstevníkovi do roku 2007
předpisy plateb a záloh na rok 2007 se měnit nebudou.


9. PLATBY NÁJEMNÉHO,
Platby nájemného jsou hrazeny pravidelně, nejsou žádní výrazní dlužníci. 


10. PLÁN INVESTIČNÍCH A OSTATNÍCH AKCÍ PRO ROK 2006
doma a.s. správcovská firma v souladu se smlouvou mandátní vypracovala plán oprav a revizí domů na 60 let – k nahlédnutí na správě.
Dle tohoto plánu čeká družstvo následující pravidelné revize:
· obvyklé pravidelné revize plynových spotřebičů 

· has. přístrojů 
· hydrantů 

· hromosvodů 

· ohřívačů TUV 

· rozvodů silnoproudu
Investice hrazené s fondu oprav


Malování schodišť a podest v domech
malba klihová barvou Primalex Plus 421,25 m224 Kč/m210110,- Kč/dům
oprášení, 2x nátěr, vytmelení děr
nátěr soklu emailovou barvou do výše 1,3 m321,75 m2193Kč/m262097,75 Kč/dům
2x základní nátěr, vytmelení děr
1x nátěr emailovou barvou
Návrh hlasování: „Souhlasím, aby bylo vymalováno omyvatelným nátěrem, tzv.linkrusta“.
Výsledek hlasování: počtem 38 hlasů proti, 3 hlasů zdržel se a 15 hlasů pro nebyl tento návrh usnesení přijat.
Z toho vyplývá, že bude vymalováno obyčejným, neomyvatelným nátěrem.
Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl vymalován celý dům, tedy schodiště i chodby a ukládám představenstvu družstva provést výběr firmy která bude výmalbu realizovat “
Výsledek hlasování: počtem 8 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 49 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Návrh hlasování:“ Souhlasím, aby náklady spojené s vymalováním bytových domů bylo uhrazeno z finančních zdrojů z fondu oprav.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 57 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.


11. DOTAZY, PŘIPOMÍNKY, DISKUZE
Žádost o doplnění soklů kameny.
Žádost o dokoupení lavičkového setu k domu F – zamítnuto, nechť se dohodne daný dům a koupí lavičky ze svých zdrojů.
Žádost o napsání cedule „zákaz letáků do domů“ – konsensus, aby si každý nájemník dal na schránku svou ceduli ohledně letáků.
Dotaz na opravu soklů před francouzskými okny směrem do zahrady. Př.dům B.
Zapsala: Mgr.Jarmila Lazarová
Za BD Zahrada: Ing. arch. Klára Čápová
