Zápis ze schůze představenstva a kontrolní komise BD Zahrada 4.11.2009
Zápis ze společné schůze představenstva a kontrolní komise Bytového družstva Zahrada, uskutečněné dne 4. listopadu  2009 v kanceláři správní fy Doma,a.s. v Hostivici 

Přítomni za představenstvo: Klára Čápová, Aleš Skřivan, Vlastimil Bubeníček
Přítomni za kontrolní komisi: Petra Liewaldová, Petr Šmída, Michal Pruner, Jakub Havlásek, Borek Smažinka
1. Správa peněz družstva
Do konce letošního roku se bude řešit představenstvo otevření dalšího účtu v KB.
2. Vjezdy domkařů
Všechny vjezdy vyřešeny.
3. Dlužníci
Správa dodá podklady právní zástupkyni města, pí. Vohradské. k řešení dluhu u bytů, ke kterým má město disponibilní práva. ( Barkoci Pavel F2, Berkovcová Dana D7). Jedná se o velmi špatně vymahatelné pohledávky a dle smlouvy o sdružení s městem půjdou pohledávky k tíži BD i přes to že o obsazení bytů rozhoduje pouze město. Bude projednáno, zda vůbec má smysl pohledávky vymáhat.
4.  Dopravní značka „Obytná zóna“
Představenstvo bude kontaktovat výbory SVJ Zahrada II., zda by se finančně nepodílely na umístění značek, zároveň bude osloven RISL o předložení nabídky na provedení akce.
5. Oprava vjezdu k domu J

Byla provedena provizorní oprava štěrkem, následně proběhla úprava komunikace Čsl. Armády. Město bude na jaře budovat kanalizaci v těchto místech, následně po jejím provedení, by měl být proveden i definitivní vjezd k domu J.
6. Chybějící klapky ventilátoru v domech C a D
Správa informuje postižené o prodlení.
· trvá

Představenstvo a kontrolní komise se shodli, že správa může nabídnout , že zakoupí nový ventilátor se zpětnou klapkou a nájemníci si ji mohou sami namontovat.

7. Oprava komunikace Ke Skále
Komunikace bude opravena stavebníkem domu L, firmou Doma a.s. Prostředky určené na opravu komunikace představenstvo použije na dopravní značení obytné zóny a zbudování nového plastového prahu v ulici Ke Skále, který je nutný pro umístění značky obytná zóna.
8. Opravy kolem van a sprchových vaniček
Opravy proběhnou v průběhu listopadu. Pan Látal, který opravy bude provádět nabízí všem možnost individuální domluvy. Družstevník, který nepovolí  nebo neumožní přístup do bytu ke kontrole koupelny a následně bude mít problémy se zatékáním okol van a vaniček, musí tento problém řešit sám na vlastní náklady. 
9. Čištění kontejnerů

Práce jsou objednané, ale dodavateli se rozbil stroj.

10. Výsadba po kácení ovocných stromů u domu J
Byla zaslána objednávka výsadby.
11. Porušení fasády

Pojišťovna proplatila.

12. Internet od firmy Kvarteto Net – žádost o používání datového kabelu mezi domy
K žádosti od firmy Kvarteto Net zaujalo představenstvo toto stanovisko:

Bytové družstvo Zahrada:

· dává k dispozici toto datové propojení všem společnostem se kterými podepsala smlouvu o možnosti uložení své infrastruktury v domech BD Zahrada za účelem poskytování Internetu členům BD

· upozorňuje společnosti, které tento datový kabel využívají, že není položen v souladu s souvisejícími normami, může být ve špatném stavu a BD Zahrada neručí za jeho funkčnost

· nebude jakýmkoli způsobem vstupovat do dohod mezi jednotlivými poskytovateli, nebo hrát roli arbitra mezi nimi ve věci využití tohoto kabelu

· nedoporučuje využívat tento kabel  jako hlavní datové spojení pro poskytování Internetu pro členy BD právě z důvodu neznalosti jeho technického stavu

13. Datové schránky

Proběhla aktivace datové schránky, nastavení upozorňování mailem. Představenstvo se dohodlo, že dokumenty z datové schránky se budou tisknout a v tištěné podobě archivovat v sídle družstva u správcovské firmy jako doposud.
14. Odstranění vysokého plotu D4

Družstevník upravil nový plot mezi byty na úroveň plotu všech zahrádek.
15. Plísně na severních fasádách v přízemí domů

Na severních fasádách domů v ulici Za Mlýnem se vyskytují lišejníky, ne plísně. Představenstvo žádá domovníka, aby na jaře provedl čištění.

16. Problémy s měřením vody v bodě C2

Vyúčtování dle dohody pana Matouška s představenstvem BD bylo předáno ke zpracování, Představenstvo žádá správu, aby vyzvalo pana Matouška k doložení výměny směšovací vodovodní baterie za běžnou
17. Loupání mříží na domech
Správa prověří materiály, které k těmto stížnostem eviduje s cílem zjistit, jestli to jde řešit v rámci pozastávky. Domovník provede šetření s cílem zjistit, kde všude se problém objevuje. 
- trvá

Představenstvo požaduje konkrétní seznam, aby se mohl připravit harmonogram oprav na jaře, kdy bude proveden celkový nátěr všech oloupaných mříží.
18. uvolnění pozastávek

společnosti Chalupa-RVES a Tersta podali žádost o uvolnění pozastávky po ukončení záruční doby na stavbu. Je třeba prověřit stav všech podaných reklamací.
· Trvá
19. žádost z domu J o doplnění satelitu 
Doplnění na náklady družstva nebude, pokud má navrhovatel zájem, není problém, ale na vlastní náklady. 
Správa zašle žadateli dopis se standardním postupem.
20. Byt F21 - reklamace na okna nebude uznána, jedná se o zanedbání běžné údržby 
21. Byt A05 -  reklamace na zatečení – jedná se o zatečení z vany, je vlhké zdivo a bylo zanedbáno do extrému. Způsobeno zanedbáním běžné údržby a reklamace nebude uznána.
22. Byt J23 - reklamace na plíseň na stropě, kolem střešních oken. Neuznáno z důvodu nedostačeného větrání.
23. Údržba oken ve společných prostorech domů

Představenstvo žádá domovníka o kontrolu stavu oken a případné ošetření oken v chodbách a na schodištích.

24. Opravy klik všech vchodových dveří
Představenstvo žádá domovníka o kontrolu stavu klik všech vchodových dveří (špatně fungují u domu A, C)  a následnou opravu
25. Nátěr oken
Představenstvo osloví architekty či projektanty bytových domů k určení odstínu svrchního nátěru oken, aby byla jasně definována barva pro případné opravy.

26. zateplení bytového domu J

Představenstvo obdrželo od části obyvatel žádost o zateplení bytového domu, aby následně došlo ke snížení výskytu plísní v bytech.
Na schůzi představenstva a kontrolní komise přišel zástupce nájemníků pan Václav Petr a nájemník pan Jaroslav Pošík, kteří popsali situaci ve svých bytech.
Tito zástupci nájemníků bytového domu J a představenstvo BD se dohodli, že představenstvo spolu se zástupci nájemníků poptají soudního znalce z oboru stavebnictví. Dále se obě strany dohodnou na znění zadání pro vybraného soudního znalce, to znamená souhrn otázek na které  bude ve svém posudku soudní znalec odpovídat. Z jednání mezi představenstvem a zástupci nájemníků kde bude vybírán soudní znalec, naformulováno zadání a řešen způsob úhrady nákladů spojených s vypracováním znaleckého posudku bude pořízen zápis, který podepíší zúčastněné strany.
Na základě skutečností popsaných ve znaleckém posudku rozhodne představenstvo o způsobu řešení problému.

Příští schůze PD+KK bude 16.12. 2009 v 18:15 v restauraci U Stoleté lípy.

Zapsala: Klára Čápová
