Zápis z náhradní členské schůze Bytového družstva Zahrada

konané dne 24. 6. 2009 od 20.00  hod. v jednací místnosti Základní školy v Hostivici, ulice U zámecké zahrady 1704, 253 01 Hostivice.


1. PREZENCE

Řádnou členskou schůzi bytového družstva Zahrada zahájila předsedkyně BD Ing.arch. Klára Čápová v 20.20 hod. poté, co byla ukončena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků a zmocněnců. Konstatovala, že přítomní společně s plnými mocemi disponují společně 59 platnými hlasy. Protože se jedná o náhradní členskou schůzi, je dle platných stanov družstva schůze  usnášeníschopná. Členská schůze rozhoduje většinou hlasů přítomných členů družstva. 
Dále seznámila přítomné, že manželé mají jeden společný hlas a po dohodě hlasuje vždy pouze jeden z manželů a vyzvala, aby ti, kteří mají více hlasů díky plným mocím dali při hlasování viditelně najevo, za kolik lidí hlasují.
Před řádným zahájením schůze přednesl místostarosta Hostivice, ing. Jiří Kučera investiční plány města a soukromých investorů v okolí BD Zahrada( v ulici Za Mlýnem). (městský park, Seweco – sportoviště a nová (Šrámkova ulice), bytový dům „L“ včetně opravy ulice Ke Skále a chodníku za DFI, chodník od pošty až do Jenečka. 

Na začátek předsedkyně navrhla, aby se na této schůzi hlasovalo aklamací, to je veřejně, zvednutím ruky a to v pořadí – kdo je proti, kdo se zdržel, a odečtem bude zjištěno, kdo je pro. 

Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit kolik je pro. Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 

Výsledek hlasování: počtem 59 hlasů, 0 proti, 0 zdržel se byl tento návrh usnesení přijat

Dalším bodem byla volba předsedajícího schůze. Byl podán návrh aby předsedajícím schůze byla předsedkyně BD ing. Klára Čápová. Jiný návrh na předsedajícího schůze nebyl podán.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím schůze byla předsedkyně BD Ing.arch. Klára Čápová“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 59 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat

Předsedající schůze navrhl, aby provedením zápisu ze schůze byl pověřen člen kontrolní komise BD Dalibor Smažinka a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechal hlasovat o tom, aby zápis provedl člen kontrolní komise BD Dalibor Smažinka.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze člen kontrolní komise BD Dalibor Smažinka“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 59 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
2. SCHVÁLENÍ PROGRAMU NÁHRADNÍ ČLENSKÉ SCHŮZE

Předsedající navrhl přijmout program náhradní členské schůze ve znění v jaké byl program členské schůze uveden na pozvánce na členskou schůzi.
Návrh usnesení: „Navrhuji přijmout program členské schůze v předloženém znění se změnou bodu 3, který je doplněn o doplňující volbu členů kontrolní komise.“ 

Program schůze:

1. prezence,

2. schválení programu schůze,

3. doplňující volba představenstva družstva, 

4. předložení účetní závěrky za rok 2008,

5. vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2008,

6. vyúčtování záloh za rok 2008,

7. platby nájemného,

8. zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2008 

9. plán investičních a ostatních akcí pro rok 2009,

10. dotazy, připomínky, diskuse.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 58 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat

3. DOPLŇUJÍCÍ VOLBA PŘEDSTAVENSTVA DRUŽSTVA
Seznámení  přítomných, proč musí proběhnout doplňková volba – odstoupení Mgr. J. Lazarové.
Do představenstva družstva byl navržen:

Vlastimil Bubeníček
Předsedající schůze se otázala přítomných zda má někdo jiný návrh, nebo zda má někdo z přítomných zájem o práci v představenstvu. Není tomu tak. 

Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl Vlastimil Bubeníček zvolen do představenstva Bytového družstva Zahrada“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 58 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

3a. DOPLŇUJÍCÍ VOLBA ČLENA KONTROLNÍ KOMISE DRUŽSTVA

Petr Šmída

Petra Liewaldová

Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byl Petr Šmída zvolen do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 58 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh hlasování: „Souhlasím, aby byla Petra Liewaldová zvolena do kontrolní komise Bytového družstva Zahrada“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 58 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

4. PŘEDLOŽENÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY ZA ROK 2008
ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA ZA ROK 2008
Základní finanční údaje za rok 2008 + aktuální stav – podstatné údaje, které jsou obsahem uzávěrky:

	rok 2008 (hlavní položky):
	      předpis               (zálohy, nájem)
	náklady
	rozdíl

	elektřina
	166 896,00
	153 198,00
	13 698,00

	Voda
	778 585,00
	641 735,00
	136 850,00

	teplo
	1 946 696,00
	1 449 593,00
	497 103,00

	Úklid
	208 510,00
	184 799,00
	23 711,00

	správa
	450 080,00
	532 072,00
	-81 992,00

	nájem
	355 000,00
	178 476,00
	176 524,00

	Celkem:
	3 905 767,00
	3 139 873,00
	765 894,00


	 
	stav k 1.1.2008
	stav k 31.12.2008
	stav k 30.4.2009

	běžný účet
	4 339 724,00
	4 963 193,00
	5 139 938,00

	bankovní účet - FO
	2 974 306,00
	3 034 210,00
	3 048 918,00

	pokladna
	41 991,00
	30 600,00
	102 088,00


	 
	k 1.1.2008
	příjem 2008
	výdej 2008
	stav k 31.12.2008

	475000 - fond oprav
	3 068 395,00
	1 065 384,00
	12 800,00
	4 120 979,00


Podrobné celé tabulky budou uveřejněny jako součást zápisu z dnešní schůze.

Podle stanov družstva předsedkyně předložila členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2008. Tato byla připravena ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolována autorizovaným daňovým poradcem ing. Opatrným. 
5. VYJÁDŘENÍ KONTROLNÍ KOMISE K ÚČETNÍ ZÁVĚRCE ZA ROK 2008
Závěrku zkontrolovala kontrolní komise družstva.

Hospodářský výsledek je -2.438,- 

Daňový základ je 0,-.

Daň je nula.

kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou

Předseda družstva předložil účetní závěrku ke schválení.
Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje účetní závěrku v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi a souhlasí s úhradou ztráty z nerozděleného zisku minulých let.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 59 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
6. VYÚČTOVÁNÍ ZÁLOH ZA ROK 2008
Vyúčtování bylo provedeno dle příslušných směrnic. Každý člen družstva je obdržel poštou. Nedoplatky je třeba uhradit do 30.6. letošního roku. Přeplatky je možné si vyžádat písemně, jinak budou automaticky převedeny dotčenému družstevníkovi do vyúčtování roku 2009.
Nebyla navržena žádná změna výše plateb.

O slovo se přihlásil p. Petr Matoušek, byt C21. Vyslovil podezření, že mu špatně funguje bytový vodoměr a reklamuje výši platby. Podle jeho tvrzení, dochází k míchání vody mezi větvemi teplé a studené vody a tím mu bytový vodoměr vykazuje průtok když nepouští vodu. Vzhledem k tomu, že v bytě instaloval předchozí nájemce tohoto bytu své vodovodní baterie s automatický, směšováním vody, je pravděpodobné, že k problému dochází jejich špatnou funkcí. 
Po diskusi jsme se dohodli, že pan Matoušek přijde na nejbližší schůzku představenstva BD a pokusíme se najít řešení tohoto problému. Pokud se potvrdí, že problém je způsoben špatnou funkcí vodovodních baterií, bude vyzván k nápravě, aby nedocházelo k míchání vody ve vodovodních větvích.
7. PLATBY NÁJEMNÉHO
Platby nájemného jsou hrazeny pravidelně, nejsou žádní výrazní dlužníci. Pokud v průběhu roku převyšuje delší čas  dlužná částka 5.000,- Kč, je družstevník ústně upozorněn členy představenstva a kontrolní komise. Toto ústní upozornění je velice účinné.  
8. ZPRÁVA O PRÁCI PŘEDSTAVENSTVA A KONTROLNÍ KOMISE ZA ROK 2009 
Představenstvo se schází 1x měsíčně spolu s kontrolní komisí a zástupcem správcovské firmy.
Schůzky představenstva

Pravidelné schůzky představenstva a kontrolní komise se konají ve stanovených termínech většinou v sídle družstva. Zápisy, stanovy a jiné důležité věci k dispozici na internetu http://www.bdzahrada.cz/
Podstatné body projednávané na schůzkách představenstva a kontrolní komise:
· Dopravní značka „Obytná zóna“- snažíme se o instalaci dopravní značky „Obytná zóna“, bohužel ani MU Hostivice a dopravní odbor MU Černošice se k našim žádostem nevyjádřil. Osazení značek si vyžádá další úpravy – např. u každého domu zřízení jednoho označeného parkovacího stání pro návštěvníky, zákaz parkování nákladních vozidel nad 3,5 t. a parkování vozidel pouze na vyhražených místech.

· Oprava komunikace Ke Skále – podle posledních informací bude opravu provádět firma doma Zahrada II s.r.o. a to v případě že dojde k realizaci jejího developerského projektu v ulici Za Mlýnem (výstavba obytného domu). Z tohoto důvodu zatím nebyla oprava provedena za použití finančních prostředků odsouhlasených na minulé schůzi družstva. Představenstvo navrhuje pro případ, že firma doma Zahrada II nebude opravu realizovat odsouhlasit si na dnešní schůzi aktualizovanou částku na provedení alespoň nejnutnějších oprav.
· Všichni majitelé rodinných domů v ulici Za Mlýnem již vybudovali náhradní parkovací stání za zablokované části parkovací plochy. 
· Výměna nouzového osvětlení – vzhledem k tomu, že osvětlení není součástí požárního vybavení domů upustilo představenstvo od záměru vyměnit nouzové osvětlení plošně a v následujícím období budou u jednotlivých světel měněny pouze nefunkční zdroje a nebo jednotlivá osvětlovací tělesa.
· Kamerový systém – na základě podnětů některých členů BD adresovaným představenstvu a z důvodu občasných krádeží v automobilech na parkovišti před domy, byl dán návrh na zbudování dohledového kamerového systému. Bylo poptáno několik firem a zváženo několik variant. Cenové náklady na vybudování by byly pro všech 7 bytových domů 1352 Kč nebo 2560 Kč na jeden byt. (celkem 380 000 nebo 530 000 Kč vč. DPH) Rozdíl cen je podle toho, zda by byly použity nepohyblivé nebo pohyblivé kamery. 
Po diskusi na členské schůzi a nesouhlasných projevech některých členů BD bylo rozhodnuto, že kamerový systém zatím bytové družstvo nebude budovat. 
.  
· Oprava vjezdu k objektu J – Podle informací zastupitelstva města bude prováděna celková rekonstrukce komunikace Čs. Armády. Z tohoto důvodu se představenstvo rozhodlo zamýšlenou opravu z prostředků družstva odložit. Doporučuje však odsouhlasit aktualizovanou finanční částku, pro případ, že k opravám z důvodů škrtů v rozpočtech nedojde.
Domluveno, že správa zajistí z provozních nákladů alespoň částečná oprava vjezdu. (nasypání štěrku)

· Výskyt plísní v bytech v zimním období – byla projednána stížnost pana Petra na výskyt plísně na stěně předsíně a v rozích obytné místnosti bytu a rovněž bylo správcovskou firmou evidováno několik dalších podnětů. Správcovská firma uplatnila u zhotovitele objektu reklamaci a následně proběhlo v několika bytech místní šetření. Z důvodu nadměrné vzdušné relativní vlhkosti v bytech nebyla zhotovitelem tato reklamace uznána jako oprávněná. Vzhledem k tomu, že plíseň se objevila na vlhkých místech v období déle trvajících nezvykle nízkých teplot došlo nejspíše k tvorbě tzv. tepelných mostů na nejchladnějších místech bytů. Představenstvo se proto rozhodlo aby o dalším postupu a přijatých opatřeních rozhodla členská schůze, jako nejvyšší orgán družstva. Jedná se o to zda provést u objektu J částečné nebo úplné zateplení obvodového pláště budovy.
           Mimo výše uvedených bodů představenstvo a kontrolní komise na svých schůzkách    projednávalo běžnou agendu družstva.

Podstatné technické věci, které byly provedeny od posl. schůze:
· Byla provedena oprava zpomalovacích prahů 29.655,-
· Bylo provedeno značení parkovacích stání 29.856,-
· Bylo provedeno vykácení přestárlých a nemocných stromů u objektu J

· Byly provedeny pravidelné revize plyn. spotřebičů

· Byly provedeny pravidelné revize has. vybavení
· Bylo provedeno čištění ohřívačů TUV

· Byla provedena oprava omítky na domě F

9. PLÁN INVESTIČNÍCH A OSTATNÍCH AKCÍ PRO ROK 2009
doma a.s. správcovská firma v souladu se smlouvou mandátní vypracovala plán oprav a revizí domů na 60 let – k nahlédnutí na správě.

Dle tohoto plánu čeká družstvo následující pravidelné revize:

· obvyklé pravidelné revize plynových spotřebičů

· has. přístrojů 

· hydrantů

· ohřívačů TUV

Investice hrazené z fondu oprav
· oprava ulice Ke Skále – oprava povrchu ulice Ke Skále v případě, že opravu nebude realizovat firma doma Zahrada II s.r.o. ze svých prostředků
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby BD Zahrada v případě souhlasu firmy DFI realizovala opravu komunikace Ke Skále v Hostivici a s jejím vyúčtování v rámci ročního vyúčtování a to pouze v případě, že opravu komunikace Ke Skále nebude realizovat firma doma Zahrada II s.r.o. ze svých prostředků.”

2 proti, 11 zdržel se, 48 pro  - návrh  přijat – oprava ano


Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků členů BD Zahrada bydlících v ul. Za Mlýnem v případě souhlasu firmy DFI Europe byla vynaložena částka max. 70 000,- Kč  na realizaci opravy komunikace Ke Skále v Hostivici a s jejím vyúčtování v rámci ročního vyúčtování a to pouze v případě, že opravu komunikace Ke Skále nebude realizovat firma doma Zahrada II s.r.o. ze svých prostředků.”

2 proti, 14 zdržel se, 44 pro - návrh přijat
· oprava vjezdu k objektu J – oprava napojení vjezdu k objektu J na komunikaci Čs. Armády
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků členů BD Zahrada bydlících v objektu J byla vynaložena částka max. --------------,- Kč  na realizaci opravy napojení vjezdu k objektu J na komunikaci Čs. Armády a to pouze v případě, že nebude realizována celková rekonstrukce komunikace Čs. Armády. –  nebude se realizovat – nehlasovalo se. protože město Hostivice chystá celkovou rekonstrukci této části ulice Čs. Armády. 
· zateplení objektu J – realizace celkového zateplení nebo pouze zateplení štítových zdí a nároží.

· Výměna vodoměrů teplé i studené vody. Byla odsouhlasena výměna vodměrů TUV a SV s náklady do maximální výše 200 000 Kč.
            0 proti, 0 zdrzel se, 60 pro -  návrh přijat

· Investice do oprav těsněni van a sprchovacích vaniček 100 000 Kč 
Forma a termín oprav bude zveřejněn správou BD v každém domě vývěskou.

0 proti, 0 zdrzel se, 60 pro -  návrh přijat

10. DOTAZY, PŘIPOMÍNKY, DISKUZE

p. Růžička z domu A – se přihlásil s připomínkou, že v jeho bytě dochází pravidelně ve večerních hodinách k výpadkům signálu TV. Přidali se i jiní členové BD se stejným problémem. Správa se tímto problémem již zabývala, nicméně stále se nepodařilo zjistit příčinu těchto problémů. Domluvili jsme se, že správa se pokusí identifikovat příčinu problému a odstranit ji. 
Souhlasíme s investicí Návrh usnesení: „Souhlasím, aby z prostředků členů BD Zahrada  zajistila správa BD nastavení společných antén v minimální nutné výši maximálně však do 50 000 Kč.

0 proti, 0 zdržel se, 51 pro - návrh přijat
Zapsal:  Dalibor Smažinka
Za BD Zahrada: Ing. arch. Klára Čápová
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