Zápis z náhradní členské schůze Bytového družstva Zahrada

konané dne 19. 6. 2013 od 19.00 hod. v jídelně Základní školy U Zámecké zdi 1704 v Hostivici.
1. PREZENCE

Náhradní členskou schůzi bytového družstva Zahrada zahájil Vlastimil Bubeníček v 19.00 hod. poté, co byla ukončena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků a zmocněnců. Konstatoval, že přítomní společně s plnými mocemi disponují 38 platnými hlasy. Protože se jedná o náhradní členskou schůzi, je dle platných stanov družstva schůze usnášeníschopná. Členská schůze rozhoduje většinou hlasů přítomných členů družstva. 
Dále seznámil přítomné, že manželé mají jeden společný hlas a po dohodě hlasuje vždy pouze jeden z manželů a vyzval, aby ti, kteří mají více hlasů díky plným mocím, dali při hlasování viditelně najevo, za kolik lidí hlasují.
Prvním bodem byla volba předsedajícího schůze. Byl podán návrh, aby předsedajícím schůze byl místopředseda Prof. PhDr. Aleš Skřivan. Jiný návrh na předsedajícího schůze nebyl podán.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím schůze byl místopředseda Prof. PhDr. Aleš Skřivan.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 2 hlasů zdržel se a 36 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat
Předsedající schůze navrhl, aby se na této schůzi hlasovalo aklamací, to je veřejně, zvednutím ruky a to v pořadí – kdo je proti, kdo se zdržel, a odečtem bude zjištěno, kdo je pro. 
Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit, kolik je pro. Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 

Výsledek hlasování: počtem 38 hlasů, 0 proti, 0 zdržel se byl tento návrh usnesení přijat.
Předsedající schůze navrhl, aby provedením zápisu ze schůze byl pověřen člen kontrolní komise BD Michal Pruner a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechal hlasovat o tom, aby zápis provedl člen kontrolní komise BD Michal Pruner.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze člen kontrolní komise BD Michal Pruner.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 38 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
2. SCHVÁLENÍ PROGRAMU NÁHRADNÍ ČLENSKÉ SCHŮZE
Předsedající navrhl přijmout program náhradní členské schůze ve znění, v jakém byl program členské schůze uveden na pozvánce na členskou schůzi.
Návrh usnesení: „Navrhuji přijmout program členské schůze v předloženém znění:“
Program schůze:

1. Prezentace, volba předsedajícího a zapisovatele.

2. Schválení programu schůze.

3. Volba členů představenstva, volba předsedy představenstva.

4. Volba člena kontrolní komise, volba předsedy KK.

5. Zpráva o hospodaření.

6. Účetní uzávěrka za rok 2012

7. Vyjádření KK k uzávěrce.

8. Platby nájemného, předpis plateb 2013-14.

9. Zpráva o práci představenstva a KK v roce 2012

10. Investiční akce pro rok 2013/2014.

11. Dotazy, připomínky, diskuse.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 38 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
3. VOLBA ČLENA PŘEDSTAVENSTVA
Předsedající navrhl za člena představenstva pana Prof. PhDr. Aleše Skřivana
Návrh usnesení:

„Souhlasím, aby byl pan Prof. PhDr. Aleš Skřivan zvolen členem představenstva družstva.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 38 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Předsedající navrhl za člena představenstva paní Petru Liewaldovou
Návrh usnesení:

„Souhlasím, aby byla paní Petra Liewaldova zvolena členem představenstva družstva.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 38 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
Předsedající navrhl za předsedu představenstva pana Vlastimila Bubeníčka

Návrh usnesení:

„Souhlasím, aby byl pan Vlastimil Bubeníček zvolen předsedou představenstva družstva.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 38 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
4. VOLBA ČLENŮ KONTROLNÍ KOMISE

Předsedající navrhl za člena kontrolní komise Michala Prunera. 

Návrhy usnesení:

„Souhlasím, aby byl pan Michal Pruner zvolen členem kontrolní komise“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 38 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Předsedající navrhl za předsedu kontrolní komise pana Jakuba Havláska

Návrh usnesení:

„Souhlasím, aby byl pan Jakub Havlásek zvolen předsedou kontrolní komise družstva.“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 38 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
5. ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA ZA ROK 2012
ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA ZA ROK 2012
	rok 2012 (hlavní položky):
	      předpis           
	náklady
	rozdíl
	

	elektřina
	   253 192,00    
	      207 752,08    
	45 439,92
	

	Voda
	   928 370,00    
	      850 296,37    
	78 073,63
	

	teplo a tuv
	2 143 945,00
	1 610 519,28
	533 425,72
	

	Úklid
	   210 994,00    
	      187 140,00    
	23 854,00
	

	správa
	   512 160,00    
	      614 044,80    
	-101 884,80
	

	nájem
	   425 880,00    
	      262 820,24    
	163 059,76
	

	sta
	     12 419,00    
	        11 059,00    
	1 360,00
	

	Celkem:
	4 486 960,00
	3 743 631,77
	743 328,23
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	 
	stav k 1.1.2012
	stav k 31.12.2012
	stav k 31.3.2013
	

	běžný účet
	2 207 591,93
	1 771 424,00
	2 219 963,45
	

	bankovní účet - FO
	3 088 897,24
	3 096 499,28
	3 096 790,02
	

	termínovaný účet
	2 120 000,00
	2 180 000,00
	2 180 000,00
	

	pokladna
	0,00
	24 851,00
	38 931,00
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	 
	k 1.1.2012
	příjem 2012
	výdej 2012
	stav k 31.12.2012

	475000 - fond oprav
	4 771 477,31
	1 542 834,00
	1 480 803,00
	4 833 508,31

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Výsledek hospodaření
	0,00
	
	
	

	 Náklady
	1 991 674,28
	
	
	

	z toho - materiál
	20 085,00
	
	
	

	          opravy
	
	
	
	

	          služby
	1 826 976,24
	
	zateplení příček
	60 534,00

	
	
	
	malířské práce
	29 796,00

	
	
	
	domovník
	84 702,24

	
	
	
	zeleň
	138 240,00

	
	
	
	výměna oken
	1 234 469,00

	
	
	
	výměna skel
	68 620,00

	
	
	
	oprava podlah
	83 580,00

	
	
	
	technický dozor
	43 110,00

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	         ost. Daně a poplatky
	60,00
	
	
	

	         daň z nemovitostí
	10 339,00
	
	
	

	         mzdové náklady
	71 988,00
	
	
	

	         členství v sčmbd a pojištění
	44 193,00
	
	
	

	         ost. fin. Náklady- poplatky na účtu
	18 033,04
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Výnosy
	1 991 674,28
	
	
	

	z toho - tržby z prodeje služeb
	139 230,00
	
	
	

	            klíče
	
	
	
	

	            smluvní pokuty a penále
	
	
	
	

	            ostatní provozní výnosy
	1 784 842,24
	
	
	

	            úroky
	67 602,04
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Nedaňové výdaje 
	0,00
	
	
	

	
	
	
	
	

	daň
	0,00
	
	
	


Podrobné celé tabulky budou uveřejněny jako součást zápisu z dnešní schůze.
6. PŘEDLOŽENÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY ZA ROK 2012
Podle stanov družstva předseda předložil členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2012. Tato byla připravena Ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolována autorizovaným daňovým poradcem Ing. Opatrným. 

7. VYJÁDŘENÍ KONTROLNÍ KOMISE K ÚČETNÍ ZÁVĚRCE ZA ROK 2012
Závěrku zkontrolovala kontrolní komise družstva.

Hospodářský výsledek je 0,-. 

Daňový základ je 0,-.

Daň je nula.

Kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou.
Předseda družstva předložil účetní závěrku ke schválení.
Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje účetní závěrku v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi a souhlasí s ní.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 38 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
8. PLATBY NÁJEMNÉHO
Platby nájemného jsou hrazeny pravidelně. Pokud v průběhu roku převyšuje delší čas dlužná částka 5.000,- Kč, je družstevník ústně upozorněn členy představenstva a kontrolní komise. Toto ústní upozornění bývá velice účinné.  
9. ZPRÁVA O PRÁCI PŘEDSTAVENSTVA A KONTROLNÍ KOMISE ZA ROK 2012 
Představenstvo se schází 1x měsíčně spolu s kontrolní komisí a zástupcem správcovské firmy.
Schůzky představenstva

Pravidelné schůzky představenstva a kontrolní komise se konají ve stanovených termínech většinou v sídle družstva. Zápisy, stanovy, aktuality a jiné důležité věci k dispozici na internetu http://www.bdzahrada.cz/
10. PLÁN INVESTIČNÍCH A OSTATNÍCH AKCÍ PRO ROK 2013
A. II. etapa výměny střešních oken
Přítomni byli seznámeni s II. etapou výměny střešních oken. Představenstvem byla po vyhodnocení několika nabídek předvybrána stejná firma, které realizovala I. etapu výměny střešních oken a to firma Střechy3S s.r.o. . 

Návrh usnesení: „Souhlasím s provedením II. etapy výměny střešních oken firmou Střechy3S s.r.o. za cenu 1.661.996,- Kč a s úhradou ze společného fondu oprav.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdrženo, 38 hlasů pro byl tento návrh přijat.
Jako u II. etapy výměny střešních oken je potřeba zajistit technický dozor, aby průběžně kontroloval správné technologické řešení.
Návrh usnesení: „Souhlasím se stavebním dozorem pro II. etapu výměny střešních oken za cenu 15.000,- Kč a s úhradou ze společného fondu oprav.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdrženo, 38 hlasů pro byl tento návrh přijat.
B. Výměna vodoměrů
Proběhla diskuse na téma vodoměrů. Z této diskuse vzešlo, že s touto investicí družstvo vyčká dva roky a sladí tak termíny výměny vodoměrů na teplou a studenou vodu.
Návrh usnesení: „Souhlasím s odložením výměny vodoměrů o dva roky.“
Výsledek hlasování: počtem 4 hlasů proti, 0 hlasů zdrženo, 34 hlasů pro byl tento návrh přijat.
Počet přítomných se snížil na 37.

C. Anténní systém
Proběhla diskuze na téma anténního systému pro terestriální vysílání. Současné vybavení anténního systému na jednotlivých domech neumožňuje příjem nových multiplexů. Pro rozšíření příjmu je potřeba investice 14.400,- Kč na jeden bytový dům.

Návrh usnesení: „Souhlasím s provedením rozšíření anténního systému na všech bytových domech pro příjem nových multiplexů za cenu 14.400,- Kč na jeden bytový dům a úhrady ze společného fondu oprav.“
Výsledek hlasování: počtem 4 hlasů proti, 6 hlasů zdrženo, 27 hlasů pro byl tento návrh přijat.
Počet přítomných se snížil na 35.

D. Volné prostředky družstva

Proběhla diskuze na téma volných finančních prostředků družstva. Družstvu doběhl termínovaný vklad a je potřeba vybrat vhodné umístění volných finančních prostředků družstva.

Návrh usnesení: „Souhlasím s mandátem pro představenstvo družstva k výběru konzervativního produktu v různých finančních ústavech s rozložením rizika.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdrženo, 35 hlasů pro byl tento návrh přijat.
11. DOTAZY, PŘIPOMÍNKY, DISKUZE
Vyúčtování záloh

Předsedající seznámil přítomné se skutečností, že od 1. 1. 2014 vstoupí v platnost zákon č. 67/2013, který mimo jiné řeší i pravidla pro rozúčtování záloh na energie a služby. Aby družstvo kvůli odsouhlasení způsobu rozúčtování nemuselo na začátku roku svolávat členskou schůzi za účelem schválení způsobu rozúčtování
, navrhuje představenstvo schválit následující usnesení:

 Návrh usnesení: „Souhlasím, aby pokud to právní úprava výslovně nevyloučí, bylo i od 01.01.2014 při rozúčtování nákladů na dodávku tepla, teplé užitkové, vodného a stočného, elektrické energie, STA a ostatních služeb postupováno dosavadním způsobem.“
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdrženo, 35 hlasů pro byl tento návrh přijat.
Oprava bytu A10
Předsedající seznámil přítomné s nutností zjistit příčinu vlhnutí bytu A10 v domě A a její následné opravy. Vzhledem k povaze problému nelze dopředu stanovit celkové náklady na zjištění příčiny a ceny její opravy. Proto požádal přítomné o souhlas s limitem, do kterého je možné tyto náklady hradit z fondu oprav.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby náklady na zjištění příčiny vlhnutí bytu XY v domě XY do výše 40.000,- a náklady na odstranění do výše 150.000,- byly hrazeny z fondu oprav.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdrženo, 35 hlasů pro byl tento návrh přijat.
Zapsal: Michal Pruner
Za BD Zahrada: Vlastimil Bubeníček 
PAGE  
6

